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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoa-* tere a documentariei

Denumirea lucre rii ; PLAN URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI LETEA - VECHE - JUDETUL BAC- U
Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LETEA - VECHE
Proiectant general : S.C.5AM IMPEX SR.L. —Bac-u
Data elabore rii : 2003

1.2. Obiectul lucre rii:

Obiectul lucrarii este de intocmire a PUG-ului, ca urmare a actualizarii PUG preliminar
intocmit in 1999 de S.C.SAM IMPREX SRL Bacau.

Lucrarea isi propune stabilirea directilor de dezvoltare ale comunei Letea - Veche in
condisile respect: rii dreptului de proprietate =i a interesului public.

Moile propuneri vor trebui s+ coreleze potensialul economic =i uman, cu aspira«iile de ordin
social «i cultural ale populasiei.

Odats cu stabilirea direcsilor de dezvoltare in perspective ale localits «ilor componente ale
comunei, lucrarea va trebui s+ dea r- spuns +i problemelor imediate cu care se confrunta Consiliul
local, in special determinarea categoriilor de intervensie, permisiuni =i restric+i, necesits « de prima
etap-.

PUG-ul furnizeaza o baza de date, care va constitui dupa aprobare un intrument accesibil
de lucru, la indemana administratiei publice locale cat si a factorilor asociati. Acestia pot initia,
coordona, influenta, supraveghea si controla evolutia localitatilor.

1.3. Surse documentare si metodologia folosita

In elaborarea PUG-ului s-a avut in vedere aplicarea legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost structurate
conform “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUG" elaborat de
Institutul National de Cercetare — Dezvoltare in Urbanism si Amenajarea Teritoriului (Urban Proiect
— Bucuresti) si avizat de MLPTL cu ordinul 13N/10-03-1998,

In scopul intocmirii prezentei documentasii au fost cercetate o serie de surse documentare
referitoare la stadiul actual al dezvolt« rii comunei Letea - Veche.

a. Documentarii de urbanism =i amenajarea teritoriului, *i studii intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea P.U.G. - ului:
* Planul de amenajare a teritoriului nasional
» Planul de amenajare a teritoriului jude+ean
» Schisa de sistematizare a comunei (197 1) — Institutul de Proiects ri Bac» u.
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b. Surse statistice: PUG preliminar intocmit de S.C.SAM IMPEX SRL
- date statistice de la Centrul Na+ional de Statistic* +i Comisia judesean- de statistice -
date puse la dispozisie de c- tre Consiliul local al comunei.

¢. Suportul topografic al lucr: rii este format din planuri sc. 1: 5 000 reambulate in 2002 de c- tre
S.C.5AM IMPEX s.r.l. Bac* u.

Dintre principalele acte normative specifice domeniului, cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice a teritoriului, care au stat la baza intocmirii documentatiei, mentionam:

* Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(nr.50/1981, republicata in 1997), in urma modificarii si comletarii cu Legea nr.125/1996 si
Legea 453/2001;

* Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata in 1998);

* H.G.nr.834/1991 privind stabilirea si evaluarea terenurilor obtinute de societatile comerciale cu
capital de stat;

* Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);

* Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata prin Legea
nr.124/1995, cu modificarile ulterioare:

» Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

* Legea privind protectia mediului (nr.137/1995);

* Legea nr41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.68/1994, privind protejarea
patronului national cultural;

* H.G.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

Legea 310/2004 privind modificarea si completarea Legii apelor nr.107/1996:

Hotararea de Guvern nr,101/1997:

Holararea de Guvern nr.525/1996:

Ordinul nr.277/1997 al Ministerului Apelor si Protectia Mediului privind continutul cadru pentru intocmi

documentatiilor pentru eliberarea avizelor privind gospodarirea apelor:

« Hotararea de Guvern nr.10/1997 pentru aprobarea normelor privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

* Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata in 1998 cu modificarile
ulterioare;

* Ordinul nr.125/1996 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului privind aprobarea
procedurii de reglementare a activitatilor economice, sociale si impactul asupra mediului
inconjurator;

* Ordinul nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

¢ Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

* Hotararea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

* Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

* Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — sectiunea a
IV-a — Reteaua de localitati;

Ordinul MLPTL nr.1843/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si

completarile ulterioare,

~|
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolusie
Dupa reorganizarea administrativa din 1968, actuala comuna s-a format din unificarea
fostelor comune Letea-Veche si Petresti.

Actuala comuna se compune din 5 sate:

* |etea — Veche;
r  Holt;

*  Radomiresti;

*  Rusi Ciutea,

= Sjretu.

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Considera+ii generale

Datele gelogice evidensiate in prezenta lucrare au caracter predominant geotehnic +i au fost
stabilite in vederea executerii unei raion+ri geotehnice a suprafe-elor de teren ocupate de
intravilan in cadrul comunei Letea-Veche din jude«ul Bac+ u.

Raionarea geotehnic*, precum +i pozisionarea unor fenomene morfo-dinamice active din
vecine tatea intravilanelor s-a f» cut pe baza observadiilor directe *i din consultarea unor informasii
de specialitate din lucre ri executate anterior pe teritoriul comunei.

Observariile de teren s-au executat in luna octombrie 2003,

2.2.2. Considerarii geomorfice, hidrografice, hidrogeologice *i climatice

Comuna Letea-Veche este situate pe malul drept al raului Siret, amonte de confluenta
acestuia cu raul Bistrita, pe terasa de lunca de 3 — 5 maltitudine relativa. Teritoriul comunei
reprezinta, de fapt, capatul aval al intefluviului Bistrita — Siret, pe care cele doua mari cursuri de
apa au depus o larga plaja aluviala.

Terenul pe care se extinde comuna este reprezentat de podul treptei de 3 — 5 m.a terasei
joase caracterizat, mai ales in extravilan, prin neuniformitati de microrelief, generate de prezenta
unor vechi brate parasite ale rauluiln intravilan terenul este in general plan, ca urmare a
amenajarii sale de catre factorul uman.

Monotonia acestui relief plan nu este intrerupta decat in partea de nord a comunei, unde
eroziunea raului Bistrita a sapat in terasa inalta, de 35 — 40 m. altitudine, din malul drept al raului
Siret, creand o spinare ingusta de culme interfluviala, cu inaltimi de cca.190 m. (Capul Piscului).

In afara celor doua cursuri de apa naturale, pe teritoriul comunei exista si canalul artificial
“Letea”, care conduce apele din lacul de acumulare Bacau Il in rau Siret. De asemenea,
longitudinal pe teritoriul comunei, a fost construit un canal de irigatii, care se alimenteaza din lacul
de acumulare si se descarca in canalul “Letea’.
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Prezent continuu in subteranul zonei, stratul acvifer freatic circula in orizontul cu depozite
necoezive de granulozitate mare (pietrisuri). Adancimea de aparitie a nivelului hidrostatic este
valabila, functie de microrelief, dar, cu putine exceptii, ea nu este mai mica de -3,5 m.CTN.
Variatia sezoniera a nivelului freatic are o amplitudine de cca.+ 0.5 - 1,0 m.

Circulatia apei subterane se face in general pe directia NW — SE, nivelul talvegului albiei
raului Siret favorizand drenarea apelor din freaticul raului Bistrita.

Din punct de vedere climatic teritoriul comunei Leteta-Veche se incadreaza in zona de
extindere a climatului temperat continental propriu-zis, cu aspecte specifice culoarelor
depresionare si dealurilor joase di nord-vestul Podisului Moldovenesc, cu influente scandinavo-
baltice.

Temperatura medie multianuala este stabilita in jurul valorii de 9,2°C, luna cea mai
calduroasa fiind iulie, cu o valoare medie multianuala de 21,2°C. iar luna cea mai rece ianuarie cu
temperatura medie de — 4,1°C, rezultand o amplitudine termica anuafa de 25,2°C. Numarul zilelor
de vara este relativ redus — cca.86 zile cu temperaturi mai mari de 25°C. Numarul mediu al zilelor
cu inghet este de 126 pe an.

Valoarea medie multianuala a precipitatiilor din zona confluentei raurilor Bistrita si Siret este
de cca.542 mm/an.

Valorile medii multianuala ale precipitatiilor fiecarei luni evidentiaza un maxim pluviometric
in intevalul mai — august si minime in lunile decembrie — martie.

Vanturile predominante sunt din directiile nord si nord — vest, culoarul Siretulu favorizand o
dirijare mai mult nord-sud a curentilor atmosferici. In timpul iernii viteza vantului poate depasi 70
Km/h, viteza medie avand valori de pana la 6 m/s.

2.2.3. Considerarii geologice, litologice + i geotehnice

Constitutia geoclogica superficiala a zonei peste care se extinde comuna Letea-Veche este
cea specifica ariilor recente de sedimentare fluviala (lunci si terase de lunca).

Depozitele care formeaza aceste sedimente au caracter aluvial si sunt reprezentate de roci
detritice coezive si neccezive (argile, argile nispoase, nisipuri prafoase si argiloase, nisipuri.
pietrisuri cu nisip si bolovani). Varsta acestor depozite este cuaternara (Holocen superior). In albia
majora propriu-zisa a raurilor depozitele au varsta actuala si sunt formate numai din detrice
necoezive, de la nisipuri la bolovani.

Grosimea depozitelor care compun aceasta treapta de relief este de 8 pana la 12 m., valori
mai mari putand atinge in apropierea albiei majore a raului Siret

In zonele de declivitate, care au functionat cu statut de balta o pericada indelungata sau in
zonele de prival, depozitele cuaternare au caracter malos — argilos sau gleic.

In baza depozitelor holocene apar argile marnoase cenusii sau vinete, probabil sarmatiene.

La limita de nord a comunei, in terasa de 35 — 40 m., apar depozite pleistocen superioare,
reprezentate din roci prafoase si argilo-prafoase, in bancuri cu grosimi de 15 — 20 m., sprijinite pe
alternante de pietrisuri si nisipuri argiloase cimentate. Si la baza acestor roci cuaternar infericare
apar argile marnoase sarmatiene.

Terenurile mentionate mai sus se comporta diferit atunci cand sunt solicitate suplimentar de
constructiile care se pot funda pe ele.

Zonele de lunca joasa din imediata apropiere a albiilor majore ale celor doua rauri mari care
strabat teritoriul comunei nu sunt recomandate pentru fundarea nici unor alte constructii in afara
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celor hidrotehnice, legate de amenajarea si utilizarea cursurilor de apa. Sunt zone inundabile, cu
terenuri de litologie foarte neuniforma.

Sunt interzise pentru constructii si zonele de cota joasa cu terenuri cu exces de umiditate si
consitenta redusa. Si aceste zone pot fi inundabile iar nivelul hidrostatic este situat in apropierea
suprafetei topografice.

Cea mai mare parte din suprafata comunei este ocupata de relieful teraselor de lunca,
trepte aluviale sedimentate ca urmare a activitatii comune de depunere a raurilor Bistrita si Siret.
Zonele corespunzatoare acestor terase se caracterizeaza prin suprafete in general plane si
orizontale, cu unele neregularitati de microrelief si sunt favorabile pentru constructii, rocile
componenete prezentand in general capacitate portanta ridicata.

O alta categorie de teren prezenta intr-o proportie redusa in partea de nord — vest a
teritoriului comunei Letea — Veche este reprezentata de relieful de terasa propriu-zisa — terasa de
35 - 40 m. altitudine relativa din interfluviul Bistrita — Siret, Taluzurile de terasa sunt abrupte si nu
sunt recomandate pentru constructii, in schimb podul acestei terase, relativ ingust dar plan, poate
fi recomandat ca teren de fundare, cu conditia respectarii masurilor prevazute de normativul P 7 —
92, referitor la fundarea pe terenuri macroporice, in a caror categorie se incadreaza.

In final se face recomandarea generala ca pentru orice constructie cu regim de inaltime mai
mare de P + 1 sau fundata pe teren cu conditii dificile de fundare sa se execute o documentatie
geotehnica adecavata, referitoare la conditiile concrete ale amplasamentului respectiv

Constructiile de interes public, indiferent de regimul de inaitime si natura terenului, vor fi
proiectate numai pe baza unui studiu geotehnic la obiect,

LOCALITATEA LETEA VECHE

Este situata pe malul stang al canalului Letea care conduce apele din lacul de acumulare
Bacau Il la uzina electrica din sudul localitatii.

Satul este situat in intregime amonte de confluenta Siretului cu raul Bistrita, pe podul terasei
de lunca de 3 — 5 m.altitudine relativa.

Terenul pe care se extinde localitatea este reprezentat de podul accestei terase,
caracterizat, mai ales in extravilan, prin neuniformitati de microrelief, generate de prezenta unor
vechi brate parasite ale raului. In intravilan terenul este in general plan, ca urmare a amenajarii
sale de catre factorul uman.

Fenomenele morfo-dinamice nu se manifesta in intravilan sau in apropierea acestuia.

Nivelul hidrostatic in zona locuita este variabil, fiind interceptat in fantani la adancimi de

-3-6m. CTN.

LOCALITATEA HOLT

Este situata pe malul drept al raului Siret, in apropierea albiei majore a acestuia.
Partea de sud a localitatii s-a dezvoltat pe o zona de grind situata intre doua suprafete de teren
care in trecut au adapostit brate parasite ale raului, functionanad timp indelungat in regim de balta.

Ca urmare a eroziunii excercitate de Siret asupra malului sau drept, pe tronsonul de albie
paralel cu satul Holt, zona de lunca joasa este foarte putin prezenta si limita intravilanului este
reprezentata de taluzul abrupt, cu inaltimi de 3 — 5 m,, al albiei majore. Este si zona in care se
manifesta schiimbari morfo-genetice, cu aparitia fenomenelor de instabilitate a terenurilor limitrofe
albiei majore.
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Nivelul hidrostatic in intravilanul localitatii variaza de la - 3,0 la— 7,0 m. CTN, adancimea de
aparitie a apei subterane crescand de la vest |a est.

LOCALITATEA RUSI - CIUTEA

Este situata pe malul drept al canalului Letea, amonte de confluenta cu raul Siret. Terenul
pe care s-a construit satul este mai jos decat in cazul celorlaite localitati ale comunei (trepta de
lunca de 2 — 4 m. altitudine relativa) si din acest motiv a fost necesara executarea unor lucrari
hidrotehnice de productie a intravilanului. In zona de sud a localitatii terenurile sufera de exces de
umiditate.

Terenul pe care este asezata localitatea este relativ plan si orizontal.

Nivelul hidrostatic in intravilanul localitatii se situeaza la adancimide -2 -4 m. CTN.

LOCALITATEA SIRETU

Este situata la confluenta canalului Letea cu raul Sirel, la capatul sudic al interfluviului
Bistrita — Siret, pe un teren situat tot in cadrul terasei de lunca de 2 — 4 m. altitudine. Fata de
fostele albii majore ale raurilor Bistrita si Siret, intravilanul localitatii apare la o inaltime de cca.3 m.

Terenul pe care s-a dezvoltat satul este relativ plan, cu slabe declivitati care marcheaza in
relief vechi brate parasite si colmatate ale Siretului.

Nu sunt manifestari morfo-genetice in zona intravilana.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimide -2 -4 m. CTN.,

2.3. Reladiiin teritoriu

Prezenta drumului national DN 2F — Bacau — Vaslui in partea de nord a comunei faciliteaza
legatura cu municipiul Bacau si celelalte localitati ale judetului.

Legatura cu DN 2F se face prin DJ 207G care tranziteaza localitatile Letea-Veche si Rusi
Ciutea si DC 85 care tranziteaza localitatea Hoilt.

Legatura intre localitatile comunei este buna. DC 87 face |legatura cu localitatile Rusi Ciutea
si Siretu.

Localitatile comunei s-au dezvoltat pe doua axe care acced la DN 2F.

DC 207G care leaga localitatile Letea Veche, Rusi Ciutea si DC 85 care leaga localitatile
Holt si Radomiresti. DC 86 face legatura intre Holt si Letea Veche.

DJ 207G trece prin partea de sud a comunei si face legatura cu municipiul Bacau.

Aceste doua drumuri principale DN 2F si DJ 207G, faciliteaza legaturile organice de
interconditionarea cu celelalte localitati ale judetului si in special cu municpiul Bacau, resedinta
judetului.

Comuna nu beneficiaza de CF, dar poate fi deservila de gara Bacau si halta Galbeni din
comuna Nicolae Balcescu.

Relatiile de interdependenta cele mai importante sunt cu municipiul Bacau, care-si exercita
puternic influenta sa in procesul de dezvoltare al comunei. Zone construite cu functiuni de locuire
si productie se intrepatrund cu teritoriul municipiului.

Unitatile de productie ale municipiului Bacau sunt amplasate pe teritoriul comunei. SC
Agricola International SA, SC ELIF SA, SC Legumicola, Penitenciar (zona de gospodarie) si CET
Bacau. Comuna asigura o parte din forta de munca pentru unitatile economice ale municipiului,
constituind o zona de cazare a fortei de munca.
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Dina analiza Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) - Sectiunea | = Cai de
comunicatie, aprobata prin Legea nr.71 / 1996 rezulta ca prin teritoriul comunei Letea-Veche va
trece autostrada care va face legatura dintre Bucuresti si nordul Moldovei si drumul rapid Rusi-
Novaci cea care va lega vestul tarii de estul Moldovei. Autostrada va urma, in general, traseul lui
DN2 (E85) care trece prin partea de vest a comunei Letea-Veche. Avand in vedere ca actualul
traseu traverseaza o multime de zone construite, in PATN este propus un traseu care traverseaza
teriotoriul comunei Letea-Veche. Amplasarea exacta a autostrazii se va face pe baza proiectelor
de specialitate. Prevederile PATN-ului au fost preluate si de Planul de Amenajare a Teriotriului
Judetean.

2.4. Nivelul de dezvoltare economics

Agricultura constituie activitatea de baza in economia comunei, alaturi de silvicultura. Din
suprafata totala de 4249 00 ha a teritoriului administrativ al comunei Letea-Veche, 3207,00 ha
(75,48 %) reprezinta terenurile agricole.

Culturile de baza sunt cele cerealiere si plante de nutret.

Potentialul agricol si resursele umane ale comunei au determinat constituirea unor societati

comerciale, in principal cu caracter agricol, cu capital mixt sau integral particular.

Obiectul de activitate este prelucrarea produselor agro-zootehnice, cum ar fi Agribac
Radomiresti, Avicola Holt, ferma Hortiprod din Letea Veche sau prestari de serviii in agricultura
(Agromec), servicii de transport, distributie de carburanti lichizi (S.C.Spedition PECQ).

2.5. Populatia. Elemente demografice *i sociale

2.5.1. Num- rul de locuitori i evolusia populasiei pe total comuna si localitati

La recensamantul din 18 martie 2002, comuna Letea-Veche inregistra o populatie de 4955
locuitori din care 2431 barbati, reprezentand 49,1% din total, si 2524 persoane de sex feminin
adica 50,9% din total.

Fata de ultimul recensamant din anul 1992 comuna inregistreaza o crestere a populatiei,
destul de insemnata, de 812 locuitori, in procente cresterea fiind de 19,6%.

Cea mai insemnata crestere se inregistreaza fata de anul de referinta aratat in localitatea
resedinta de comuna Letea-Veche 26,8% respectiv mai mult cu 505 persoane. De remarcat faptul
ca toate satele componente ale comunei au crescut in numarul de locuitori dupa cum urmeaza:

- satul Holt creste cu 200 de locuitori  16,1%

- satul Radomiresti creste cu 39 de locuitori 16,6%

- satul Rusi Ciutea are o crestere mai mica, 28 locuitori in procente 7.7%
- satul Siretul creste cu un numar de 40 locuiteri in procente 8 6%

Desi de-a lungul anilor, o perioada de 25 ani, populatia a cunoscut o scadere remarcabila
pana in anul 1992, cresterea inregistrata in ultimii 10 ani se explica prin faptul ca modificarile
economico-sociale si-au pus amprenta pe evolutia demografica din mediul rural datorita reducerii
locurilor de munca din industrie si constructii, la care se adauga, restituirea terenurilor agricole
dupa desfiintarea CAP-urilor.

Analizand evolutia populatiei pe o perioada mai lunga, cuprinsa intre recensamintele din
anii 1966, 1977, 1992 2002, constatamn ca se disting doua etape si anume; una cuprinsa intre
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1966 si 1992 in care populatia comunei si a tuturor localitatior componente inregisrteaza scadeeri
a numarului de locuitori, unele foarte insemnate.
Pe total comuna scaderea este de 32,9%, iar pe sate in ordineascaderii situatia este
urmatoarea:
- satul Radomiresti 45%
- satul Siretu 39.1%
- satul Letea-Veche 39,4%
- satul Rusi Ciutea 30,7%
- si cea maj mica scadere satul Holt 13,2%

O a doua etapa se distinge intre anii 1992 - 2002 prin faptul ca populatia inregistreaza o
crestere fara a ajunge la nivelul lui 1966, dar semnificativa fata de anul 1992, asa cum s-a aratat
mai sus.

Dinamica numarului de locuitori dintre recensamintele 1966 — 2002 este redata in tabelul
de mai jos:

Dinamica nume rului de locuitori in perioada
dintre recens+* mintele 1966-2002

Mumar locuitori - Recens= mintele din:
Localitatea 1966 1977 1992 2002
Total | % Total % Total | % | Total %

[Letea — Veche | 3.109100,0 2.611 84,0]| 1.885| 60,6 2.390 76,9
[Ha[t 1435 (100,0 15698 111,4| 1245| 86,8| 1445 | 1007
[Radomiresti 427 100,0 368 86,2| 235|550| 274 64,2

usi Ciutea 522 (100,0 452 86,6 362 69,3 380 74,7
Siretul 683 [100,0 598 876 416|609| 456 66.8
TOTAL 6176 100,0| 5627 91,9| 4143| 67,1| 4 955 80,2

In ce priveste ponderea populatiei localitatilor in totalul locuitorilor comunei, situatia se
mentine in aceeasi ordine pe tot parcursul analizat |a localitatile Letea-Veche si Holt fata de
anul 1966, in schimb valorile scad la celelalte localitati.

La recensamantul din 2002 in ordine descrescatoare ponderea locuitorilor in totalul
comunei era de 48,2% Letea-Veche, 29.2% Holt, 9.2% Siretul, 7,9% Rusi Ciutea si 5,5%
Radomiresti Se remarca faptul ca aproape jumatate din populatia comunei este
concentrata in satul de resedinta Letea-Veche, situalia este redata amanuntit pe ani si pe
sate in tabelul de mai jos:

Ponderea populatiei din satele comunei Letea-Veche
in totalul populasiei comunei

SATUL Nr. Locuitori, Recens+ mintele din:

TOTAL 1966 1977 1992 2002
COMUNA | Total | % | Total | % |Total | % | Total | %
[Letea — Veche | 3.108| 503 | 2.611 46,4| 1.885| 455(2.350 | 482
[Holt 1435| 232 1598| 284| 1245(30,1|1445| 292
[Radomiresti 427| 69 368 65| 235 57| 274 5,5
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[Rusi Ciutea 522| 85 452 81| 362| 87| 390 7.9
Siretul 683 11,1 298 106| 416] 10,0 456 92
TOTAL 6176/100,0| 5627 | 100,0| 4143(100,0|4 955 | 100,0|

Cu toate ca populatia cunoaste o revenire in anul 2002, trebuie sa mentionam ca fata
de anul 1966 numarul de locuitori este mai mic cu 1221 persoane in procente 19,8%.

2.5.2. Popularia pe principalele grupe de varste «i sexe in doua perioade de referinta

1992 si 2002

Recensamantul din martie 2002 inregistreaza o modificare a grupelor cincinale de
varsta fata de anul 1992 in special la primele trei grupe cuprinse intre 0 —14 ani astfel ca fata
de 1992 aceste grupe au mai mult cu 276 persoane respectiv 39,9%.

Apreciem ca situatia se va mentine si in viitor datorita cresterii natalitatii. Se remarca
faptul ca unele grupe de varsta din categoria populatiei active cresc pe seama sporului
migrator al populatiei, explicabiul prin retragerea in localitatile de resedinta a persoanelor care
au lucrat in alte localitati. In ce priveste repartitia pe sexe se constata dezechilibre intre barbati
si femei la grupele de varsta de 35 - 39 ani, unde numarul femeilor este mai mic cu 36
persoane; grupa de varsta 40 — 44 ani unde numarul femeilor este mai mic cu 38 persoane, in
schimb la grupele de varsta 50 — 54 ani numarul barbatilor este este mai mic cu 53 persoane
si in continuare de la 60 de ani in sus, numarul femeilor este mai mic decat al barbatilor cu
valori cuprinse intre 20 si 40 persoane.

Populatia de varsta a - |ll-a era in anul 1992 de cca.750 locuitori reprezentand 18,1%
din total, cifra care se modifica radical in anul 2002, in crestere la 950 persoane in prezent
ocupa 19,2% din total. Faptul se explica prin aceea ca multi locuitori in varsta de pensionare s-
au retras in comuna marind tendinta de imbatranire a populatiei.

In Anexa 10 sunt redate amanuntit pe total si sexe numarul de locuitori pe grupe
cincinale de varsta din 1992 — 2002,
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Situaria populasiei pe grupe de vérste i prognoza pe anul 2007 Anexa 10
Grupe de Nume r locuitori 2002 Frognoza
Nr.crt. htats 1992 18.03.2002  |Total|Total| 2007
Total [ M | F Jtotal m | F |1 |2 |m|F
0 i 2 3 4 5 [ 7 8 ] 10 11
1 0-4 ani 241| 126] 115] 317] 174] 143 388 380 194] 186
2 5-9 ani 201 | 104] 97| 286 160[ 126 363 360 186 174
3 10-14ani | 249| 127| 122| 3s4] 182] 184] 356 353 178 174
4 1519ani | 377| 183 194] 309 158 1501 419 417 216] 201
5 2024ani | 449 | 268 181 321 155 166 341 337 170] 167
6 25-29ani | 190| 1100 80| 408 196| 210 363 358 182 176
T 30-34ani | 157 | 107| 50 455 237] 218| 336 333 169 165
8 365-39ani | 147| 80 67 222 1290 93 479 475 245 230
9 40-44ani | 192 78 117] 288 163 125 252( 248 130[ 118
10 45-49ani | 241| 111 130 257 132] 125 319 315 161] 154
1 5054ani | 319| 162 157| 287 117] 170) 299 295 147| 148
12 55-59ani | 388| 177] 211 253 109 144 302] 289 153] 14
13 60-64ani | 313 | 141 172] 296 145 151 275 271 140 131
14 65-60ani | 296| 151 145 319 136 183 314] 3100 156 154
15 70-74ani | 158| 70| 86 254 107 147 320 316/ 159 113
16 75-79ani | 113| 4 70l 192] 76| 116] 249 246 122] 124
17 80-84 ani 70| 28 54 86 39] 47 87 83 44 39
18 B5-peste 35 19 i8] 41| 23] 18 45 43 23 20
Total 4.143 [2.079] 2.064]4.955 2.439]2.516 5.050/5.440] 2.775{2.665|
NOT: :

1.In nume rul de locuitori pe anul 2002 s-au folosit datele statistice preliminate in julie 2002,

pe baza recens* mantului din 18.03.2002,

2 Populatia prognozats pentru 2007 a fost stabilit folosindu-se rata de crertere medie
anual a populasiei din comuna Letea Veche pe o perioada de 10 ani, intre recenss mantul
din 1992 =i 2002,
3.Total 1 reprezint* prognoza biologic+ , iar Total 2 reprezint prognoza in func+e de rata
medie de migrare,
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2.5.3. Indicatorii demografici * i evolu+ia acestora
Principalii indicatori demografici au fost analizati pe un esantion de 5 ani consecutiv (1998
- 2002) rezultand urmatoarele valori absolute si rata la mia %o locuitori, dupa cum urmeaza:
- natalitatea s-a situat intre 7.8%o in anul 2002 si un max.din 11,7 %gin 1999,
Anii 1998, 1999 si 2000 au valori foarte apropiate (11,4 — 11,7 %;). Media celor 5 ani este 10,6%;.
Trebuie relevat faptul ca exista o tendinta de scadere in ultimii ani.
- mortalitatea generala depaseste in toata perioada natalitatea cu valori cuprinse intre 2,7 si 5,3%;
fapt ce a influientat negativ sporul natural al populatiei. Mortalitatea generala a crescut rata la %, de
locuitori cea mai crescuta in anul 1999 de 16,3%, si cea maiscazuta in anul 2002 cu 13,1%,. Rata
medie a mortalitatii in cei 5 ani a fost de 14,5 %,.
- sporul natural al populatiei rezultat ca diferenta intre natalitate si mortalitatea generala a inregistrat
constant valori negative, cel mai scazut fiind anul 2002 cu - 5,3 %o urmat de anii 1999 cu - 4,6%,,
etc. Media celor 5 ani este de — 3,9 %;.
- stabilirile de domiciliu in comuna au corectat prin marimea lor cresterea populatiei si implicit
sporul natural. In toti cei 5 ani sporul natural se situeaza intre 27 9% pana la 44,8%, locuitori
valoarea medie fiind de 35,1 %.
- plecarile din comuna au valori incomparabil mai mici cu stabilirile de domiciliu, respectiv intre
7.6%p — 14, 2%, Valoarea medie in 5 ani este de 11,9%;.
- sporul migratoriu rezultat ca diferenta intre stabiliri de domiciliu si plecari a fost pozitiv in toata
perioada analizata si indicatorul cel mai important in cresterea populatiei. Rata sporului migratoriu
s-a situat intre 14,2 si 29,6 9, cu o valoare medie de 23,1 %
- sporul total al populatiei, indicator demografic rezultat din diferenta dintre sporul natural si sporul
migratoriu a cunoscut in toata perioada celor 5 ani valori pozitive intre 9.6 % in 1999 si un maxim
de 25,7 %y in 2007.
Valoarea medie a fost de 19,2%, factor hotarator in cresterea populatiei, situatie care se va
mentine si in viitor.
- nuptialitatea inregistreaza valori mici in comparatie cu alte comune un maxim a fost de
6,4 casatorii la %y de locuitori in anul 1999 si un minimr de 3,6 la %y in anul 2002.
Valoarea medie este de 4,8 casatorii la %/yp de locuitori, Avand in vedere grupele mai
numeroase de varsta sub 19 ani putem afirma ca acest indicator va creste.
Indicatorii demografici din perioada 1998 - 2002
la mia de locuitori
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INDICATORII DEMOGRAFICI 1998/2002

INDICATORUL DEMOGRAFIC Media
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | pe5 | OBS.

ani

1| Natalitatea 115 7] 14| 10,5 78] 106

2 | Mortalitatea 14,2 16,3 14,7 14,4 13.1 145

3 | Sporul natural al populatiei 2.7 -4.6 -3,3 -3,9 -5,3 -39

4 | Stabiliri de doemiciliu 37,3 284 279 448 371 35,1

5 | Plec+ ri din domiciliu 13,9 14,2 7.6 15,2 8.8 11,9

6 | Spor migratoriu 23,5 14,2 20,3 29,6 28,3 23,1

7 | Spor TOTAL 20,8 9.6 17.0] 257 23,0 192

8 | Nuptialitatea 6,0 6,4 4,1 3.7 3,6 4,8

':'fnn "fnn QJJEIIII I:IJ"rIZI-l:I I::f'rﬂﬂ QJ"IIDD

2.5.4. Resursa de munc+ +i populasia ocupat

Resursa de munce apreciata statistic ca fiind populatia cuprinsa intre 15 ani pana la varsta
pensionarii era in anul 2002 de 3050 persoane respectiv 61,5% din total.

Resursa de munca este mai mare |la barbati cu cca 5% avand in vedere ca femeile sunt
pensionate la o varsta mai mica respectiv maxim 60 ani.

Populatia activa formata din persoanele ocupate de orice fel si a celor in cautarea unui loc de
munca a fost de 2680 persoane, din care 150 persoane in cautarea unui loc de munca, formata in
special din absolventi ai formelor de invatamant profesional si liceu si a persoanelor disponibilizate
din industrie si constructie.

Populatia activa ocupata rezultata ca diferenta intre populatia activa si someri a fost de 2530
perscane respectiv 51,1% de locuitori.

In ce priveste situatia populatiei ocupate pe ramuri de activitate cca.85% lucrau in agricultura
sau zootehnie, in gospodariile proprii, restul de 15% sunt angajati in sectorul invatamant si
administrativ local si o parte ca angajati in municipiul Bacau in special in constructii si industrie.
Structura populatiei ocupate s-a modificat radical in ultimii 10, 12 ani, datorita reducerii locurilor de
munca din mediul urban si a nevoii populatiei de a-si asigura subzistenta din agricultura.

2.6. Caide comunicatie

Teritoriul comunei Letea-Veche este strabatut de urmatoarele cai de comunicatie:
» [DJ 207 care leaga satele Rusi Ciutea, Letea-Veche,

* DC 85 care leaga satul Radomiresti de localitatea Holt;

*» DC 87 care leaga Holt cu Letea Veche

In general localitatile comunei sunt in legatura cu DN2F prin drumurile comunale.

DNZ2F faciliteaza legatura localitatilor dezvoltate de-a lungul lui.

Drumurile comunale sunt balastate si prost intretinute. Ca atare se impune modernizarea
lor. Legaturile zonelor rezidentiale din localitatile comunei cu drumurile principale se realizeaza
prin intermediul unei retele de drumuri de interes local Trama stradala este caracteristica
asezarilor colinare. Este neorganizata si nemodernizata, cu intersectii conflictuale.
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2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilan: teritorial

Intravilanul reprezinta imaginea evolutiei unei asezari sub raport functional.

Conditiile, adeseori improprii dezvoltarii localitatii si a unor activitati complexe, au influentat
negativ construirea spatiala a zonelor functionale.

Localitatile comunei s-au dezvoltat liniar de-alungul vaii Siretului, pe cornisa superioara.

Intravilanul localitatilor comunei a cunoscut de-a lungul timpului diferite interventii, ca o
necesitate la o anumita perioada.

Intravilanul existent a fost stabilit prin studiul elaborat in PUG preliminar, care a avut in
vedere programul de dezvoltare al localitatilor.

Intravilanul a fost avizat de Consiliul Judetean.

In general nu se poate vorbi de o zonificare functionala intrucat toate localitatile comunei au
preponderent functia de locuit, cu functiuni complementare.

Structura localitatilor este mixta.

In componen-a intravilanului existent intr- toate trupurile aflate pe teritoriul administrativ al

comunei. Suprafa-a actual a teritoriului intravilan se prezint: astfel:

Nr. Suprafara teritoriului

crt Satul m"';“:l“fr‘;?:ri inlrgvilan existent (ha)
. aprobat
1| Letea - Veche 251,70 135.15
2 | Holt 145,70 82.48
3 | Radomiresti 4515 22.30
4 | Rusi Ciutea 61,65 29.20
5 | Siretu 8520 39.44

TOTAL COMUN- 589,40 308.57

Transpunerea desenului pe suport digital in sistemul ARHICAD, ne-a permis o verificare a
suprafetei intravilanurilor.

Bilanturile s-au facut luand in considerare suprafata intravilanului masurat, intrucat cifrele
oferite de OJCGC la nivelul anului 2002 pentru zonele functionale nu se verificau cu suprafata
intravilanului avizat.

Trupurile izolate din teritoriu reprezinta o suprafata de 230 ha. (1.44 ha unitate
agrozootehnica si 0,86 gospodarie comunala).

2.7.1. Bilantul teritorial al suprafetelor zonelor functionale in limita teritoriului administrativ

Suprafata totala in limitele teritoriului administrativ este de 4249.00 ha, conform situatie
0OJCGC Bacau la 30.03.2002.

Situatia suprafetelor agricole, pe categorii de folosinta pe teritoriul comunei se prezinta
astfel.

1991 P.U.G.*

0JCGC Conform J
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Teren arabil 2767.56 2807.00
Pasuni - Fanete 520.90 393.00
Vi 20.90 7.00
Livezi 285 | 0.00 |
Total agricol 3312.21| 3207.00

* date furnizate de OJCGC la nivelul anului 2002 — 30 - 03.
Bilantul teritorial al suprafetelor in teritoriul administrativ este prezentat in anexa nr.1.

2.7.2. Bilantul suprafetelor zonelor functionale din intravilan

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent, centralizat pentru toate
localitatile, este reprezentat in anexele nr.2 si 2 bis, iar bilantul suprafetelor zonelor functionale din
intravilan, pentru fiecare localitate, este reprezentat in anexele nr.4 (A, B, C, D si E).

In prezentarea bilantului, conform OJCGC s-a tinut cont si de locuintele autorizate in
perioada 1990 — 2000 pentru care s-a luat in calcul 1000 mp.pentru fiecare gospodarie. Ca urmare
a scoaterii din circuitul agricol, pentru realizarea acestor locuinte, suprafata terenului arabil s-a
diminuat.

Prezentarea bilantului suprafetelor zonelor functionale din intravilan pentru fiecare localitate
ne permite sa facem o analiza critica in ceea ce priveste relatiile intre zonele functionale care se
impun a fi optime. Ca atare suprafata destinata circulatiei cu un procent mediu de 5,73%, este sub
norma (20% se considera satisfacator pentru desfasurarea traficului).

Zona dotarilor ocupa un procent foarte slab, 0,87%, mai ridicat in localitatea de resedinta.
Prin urmare, necesarul dotarilor este nesatisfacator.

Zona de locuit ocupa un procent mediu de circa 47 ,38%

Conform datelor de OJCGC la nivelul anului 2002 rezulta o suprafata medie a lotului de
1517 mp./gosp., mult peste suprafata de 1000 mp. curti constructii (Este inregistrata o suprafata
de 269,52 ha curti- constructii raportata la 1776 gospodarii inregistrate la ultimul recensamant).
Ca atare suprafata agricola, libera din intravilan ocupa un procent 35,70 % pe toata comuna,
localitati ca Letea Veche si Siretu au suprafata agricola in intravilan cel mai mult.

Situatia prezentata este numai teoretica, intrucat suprafata inregistrata la curti-constructii
este folosita este folosita in mare parte ca teren arabil. Aceasta situatie a condus si la un
dezechilibru a zonelor functionale in raport cu intravilanul si intre ele (zona verde amenajata,
circulatia, teren aferent dotarilor). Caracteristic pentru acesle localitati este dezvoltarea extensiva
(8 gosp.fha.).

Suprafata Zona Yo
Intravilan locuit
- Letea Veche 23190 ha 123.78 ha 53.38
- Holt 144.85 ha 74.50 ha 51.43
- Radomiresti 43,53 ha 13.20 ha 30,32
- Rusi Ciutea 60,82 ha 26.85 ha 4415
- Siretu 85.20 ha 31.10 ha 36.50
566.30 ha 269.43 ha 47.328

Densitatea medie bruta a locuitorilor in intravilanul comunei este de 9 loc./ha.
Densitatea medie neta a locuitorilor in zona de locuit este 18 loc./ha.
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2.7.3. Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale

Zonificarea functionala defineste unitatile tritoriale din componenta teritoriului fiecarei
localitati sub aspectul functiunii dominante specifice, precum si interrelationarea, respectiv
raporturile functionale dintre acestea.

2.7.3.a. Zona pentru locuin+e cu functiuni complementare ocups 47.38 % (269.43 ha) din
teritoriul intravilan (categoria cur+-construcrii) *i este format din locuin-e cu nivel mic de n« lime, 1
— 2 niveluri. Starea cl dirilor de locuit este in propor+ie de 80% bun-, ins+ materialele folosite sunt
predominant paianta i chirpiciul cu invelitori din azbociment, tabls sau «indrils .

Suprafa«a locuibila medie pe locuine este de 38,00 mp.

Conform recens* mantului din 1992, in comuna Letea-Veche se aflau 1652de gospod- rii, iar
in 2002, 1776 de gospodarii.

Nr. gospod: rii
Satul 5002

Letea - Veche a16
Holt 491
Radomiresti | . 87 |
Rusi Ciutea 177
Siretu 205
TOTAL 1776

Zona de locuit s-a amplificat fata de cea existenta in evidenta OJCGC la nivelul anului 1990
(269,43 ha fata de 81,70 ha). Aceasta se datoreaza intreducerii in intravilan a tuturor zonelor
construite, care inainte de 1990 erau in afara perimetrului, ca urmare a unei politici legislative.

Totodata a crescut suprafata lotului de la 250 mp. impus inainte de 1990 la 1000 mp. curti
constructii, conform noii legislatii.

Lotul mediu este 1517,00 mp.

Analizand fondul de locuit existent semnalam utilizarea nerationala a terenului, generand
cresterea costului lucrarile de infrastructura, care greveaza bugetul administratiei locale.

Modul de organizare a frontului de locuit este cel extensiv cu un procent redus de ocupare a
terenului si o densitate scazuta.

2.7.3.b. Zona pentru_institusii publice i servicii ocupa doar 0,87% din teritoriul intravilan,
situade normals pentru satele colinare +i de +es, unde suprafasa terenurilor agricole este
preponderents .
Invatamantul este reprezentat in fiecare localitate a comunei. Situatia este urmatoarea:
Gradinita — 1 grupa - Radomiresti;
Gradinita — 1 grupa — Rusi Ciutea;
Gradinita — 2 grupe — Letea Veche,
Gradinita — 1 grupa — Holt;
Scoala generala cu clasele | = IV — 1 sala de clasa — Radomiresti;
Scoala generala cu clasele | - IV - 2 sali de clasa — Rusi Ciutea;
Scoala generala cu clasele | - IV - 2 sali de clasa — Siretu;
Scoala generala cu clasele | - VIl - Letea-Veche - cu gradinita;
Scoala generala cu clasele | - VIl - Holt .
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Din constat-rile f-cute pe teren a rezultat c+ starea de Intresinere a localurilor pentru + coli
este foarte proast. .

Dot-rile pentru sen-tate sunt reprezentate. Exista un singur dispensar medical in
localitatea Letea Veche.
*In curs de amenajare este un dispensar care este inclus in cladirea caminului cultural din
localitatea Holt.

In general, cu mici excep-ii, institu-iile publice func+ioneaz in cl+ diri improprii, fiind necesare
fonduri pentru amenajarea acestora sau realizarea de construcHi noi.

Pe teritoriul comunei Letea-Veche exist* un monument istoric inscrise in ,Lista
monumentelor istorice” — conform Decretului 91/1990, aprobat de Comisia Na<onal+ a
Monumentelor Istorice +i Tnaintats prin adresa nr. 1292/17.03.1992.

Nr. crt. | Satul Monument istoric
1 | Sat Radomiresti | Conacul Lecca, sec.19sept. 1895 - oct 1062

2.7.3.c. Zona unit* silor agricole *i industriale ocup* 6,54 % din teritoriul intravilan +i este
formats din vechi sedii ale CAP-urilor inchiriate unor firme private care au realizat mici producsii de
mobil+, lemn, legume +i fructe +i vanz-ri en gros pentru populasde. *i fostul AGROMEC
func«ioneaz+ ca firm+ privats .

Zona de gospod+rie comunal* *i cimitire este format+ de fapt din cimitire aflate in
intravilan. Depozitarea gunoaielor nu se face in locuri special amenajate care s+ respecte normele
sanitare.

Zona ceilor de comunicasie rutiers reprezint+ 5,73 % din intravilanul comunei i este
formate din drumurile jude+ene +i comunele care traverseaz+ intravilanul localits «ilor, precum +i din
sir- zile satelor comunei. Din cauza reliefului fr- mantat pe care sunt amplasate satele, reseaua
locals de str«zi prezint+ trasee lungi «i neregulate, precum «i profile longitudinale *i transversale
necorespunz: toare, lipsite de imbrs c* min« +i de +an-uri.

Terenurile agricole ocups cca. 35,70 % din teritoriul intravilan «i reprezinta proprietatile
private ale popula+iei care constituie o sursa principala de venit a populatiei.

Terenurile ocupare de ape din teritoriul intravilan sunt formate din multe péaraie care
traverseazs comuna v=rsandu-se apoi in Siret.

Datorits albiilor péaraielor, a albiei Siretului, a zonelor ravenare exist* *i o suprafas
importants in intravilan de teren neproductiv — 11,46 ha.cca.2,0% din suprafata intravilan.

2.8. Zone curiscuri naturale

Alunece rile de teren nu sunt prezente in intravilanul localits «lor comunei, iar acolo unde s-
au manifestat in trecut, fenomenul a fost stabilizat. Trebuie avut in vedere c+ relieful de pe
teritoriul comunei prezint+ in general potensal de alunecare, prin existenta versanslor foarte
inclina«, cu profil litologic stratificat in alternan« de roci permeabile «i impermeabile +i cu
numeroase acvifere de versant. Perioadele cu precipitadi anormale sau chiar peste media
obi+nuit* | dup* o indelung* perioad+ de secet+, poate duce la activarea unor alunec- ri stabilizate
sau la amorsarea unora noi. Din acest motiv, nu se vor executa locuinse pe terenurile in pants
considerate stabile pan+ in prezent, dar pe care se observ: apariia unor fisuri transversale sau
chiar a unor mici corni+ e de desprindere.
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2.9. Echipare edilitara
A. INSTALATII DE TELECOMUNICATII EXISTENTE

Pe teritoriul comunei Letea-Veche si repectiv a satelor componente ale comunei,
exista instalatii de telecomunicatii aeriene pe stalpi si instalatii de telecomunicatii subterane,
pozate subteran, la cca.0,8 - 1,5 m. adancime.

B. INSTALATII DE GAZE NATURALE EXISTENTE

In prezent pe teritoriul comunei Letea-Veche nu exista instalatii de gaze naturale.

C. INSTALATII DE CANALIZARE EXISTENTE

Comuna Letea-Veche nu dispune in prezent de un sistem centralizat pentru evacuarea
apelor menajere si pluviale.

Locuitorii folosesc latrine cu fose vidanjabile, iar apele meteorice si pluviale se scurg
liber pe pante si rigole naturale spre paraie, mare parte infiltrandu-se in sol.

D. INSTALATII DE ELECTRICE EXISTENTE

In prezent, pe teritoriul comunei Letea-Veche exista instalatii electrice de inalta,
medie, precum si joasa tensiune, in montaj aerian, pe stalpi, precum si posturi de
transformare, aeriene, montate pe stalpi, pentru alimentarea la tensiune joasa, a
gospodariilor, obiectelor social-culturale si a iluminatului public.

E.INSTALATII DE APA EXISTENTE

Comuna Letea Veche dispune de un sistem centralizat al alimentarii cu apa pentru populatie si
pentru obiectivele social-culturale, obiectiv realizat conform Program de alimentare cu apa la sate
- H.G. 687/1997.

Alimentarea cu apa a comunei Letea Veche cuprinde satele: Letea Veche, Holt, Radomiresti,
Rusi, Ciutea, Siretul.

Obiectivele realizate in cadrul investitiei:

OB. 1- CAPTAREA

Racord conducta — Racord din conducta RAGC, De = 350 mm
0B.2 -ADUCTIUNE

Conducta PE-HD De = 225 mm, Pn6 - Ltot= 755 mm
De = 180 mm, Pn6 - Ltot= 1280 mm
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OB.3 - INMAGAZINARE

Rezervor = 700 mc
0OB.4 - STATIE DE CLORARE Q=145 L/S

OB.5 - STATIE DE POMPARE CU Q VARIABIL {2+1)

Pompe Booster Qtot = 85,21 mc/h, H = 44 mcA, P=2 x 11kW

OB.6 - RETEA DE DISTRIBUTIE

D=180 mm PN6-LTOT =1.185m
D=160 mm PN6 - LTOT =7.638 m
D=125mm PN6 - LTOT = 2.804 m
D=90 mm PN6-LTOT =2831m
D=75mm PN6-LTOT = 2.687 m
D=63mm PN6-LTOT = 6.006 m

Ltot = 25.200 m

Cismele stradale = 87 buc
Beneficiaza de alimentarea cu apa cca. 4955 loc. Din comuna Letea Veche

2.10. Probleme de mediu

Din constatarile facute pe teren si a sesizarilor venite din partea conducerii, ca probleme de
mediu ce trebuie semnalate si totodata sa constituie prioritati sunt:

- lipsa unor platforme de gunoi organizate dupa principii ecologice;

- lipsa zonelor de protectie cimitire, cursuri de ape;

- cursuri de apa neregularizate ce constituie potentiale surse in ceea ce privesc riscurile

naturale.

Ca probleme de mediu ar fi existensa resturilor menajere in zone necontrolate «i in special
in apropierea cursurilor de ap+ dar +i a fantanilor — fapt generat de lipsa platformelor amenajate
pentru depozitarea resturilor menajere +i industriale.

2.11. Disfunceionalite #i

Din analizele f+ cute precum +i din cele semnalate de c- tre conducerea comunei, au rezultat
urm= toarele disfuncsionalits «i principale:

DOMENII | DISFUNCTIONALITATI

Drumuri de legatura intre sate nemodernizate, cu exceptia ON 2F sia DJ 207G
Circulatie Lipsa drumuri colaterale DN
Asfallarea (pietruirea) la debusarea drumurilor de exploatare in DN (500 m.)
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Strazi in intravilan in majoritate fara imbracaminti si cu profile lransversale
necorespunzatoare.

Legaturi insuficiente sau in stare nesatisfacatoare cu localitatile de peste raurile
Siret si Bistrita.

Intersectii conflictuale nerezalvate

Lipsa trotuare si rigole pentru scurgerea apelor pluviale

Fond construit si institutii publice

Scolile necesita reparatii si echipare tehnico-edilitara corespunzatoare,
Necesitatea unor gradinite.

Dotarile sanitare insuficiente si necorespunzator echipate. Caminele culturale
necesita reparatii si echipari.

Clarificarea proprietatii, completare relele, baie publica, agentii bancare,
divertisment

Fondul construit, in general este alcatuit din materiale putin rezislente, in stare
medie, disipat in teritoriu, densitali foarte diferite, distante mari de parcurs, in
special la Rusi Ciutea si la Letea-Veche. Teren agricol redus ca suprafata, atat in
intravilan cat si in extravilan.

Spalii plantate, agrement si sport

Lipsa unei zone special amenajate, aunor zone de agrement

Echipare tehnico-edilitara

Alimentare centralizata cu apa potabila incompleta.

Lipsa alimentare cu gaz metan

Lipsa TV cablu

Lipsa canalizare

Gospodarie comunala

Lipsa unei platforme de gunoi organizata dupa principii ecologice

Protejarea zonelor.

Lipsa delimitare zone protejate

- Cu valoare de patrimoniu

Lipsa delimitare a zonelor de protectie a monumentelor

Caonacul Lecca necesita lucrar de reslaurare si intretinere

- Pe baza normelor sanitare in
vigoare

Lipsa zonelor de protectie cimitire, platforma gunoi etc.

- Fata de culoare tehnice

Lipsa reguli de construire in zonele de proteclie a retelelor elecltrice

- Cu riscuri naturale; inundabile sau
alunecari de teren

Insuficienta delimitarea zonelor cu diferite categorii de risc.
Reactualizare delimitarea zonelor de risc

2.12. Necesit* *i*i op*iuni ale popula-iei
In relansarea dezvolts rii localits silor comunei Letea - Veche vor contribui urme torii factori:

« Situarea comunei intr-un spa+iu agricol cu o valoare economic* importants conduce la ridicare
nivelului viesi individuale a locuitorilor comunei. Acest lucru determine necesitatea ridice rii
calit «ii vieii colective, deci o echipare +i o dotare superioar: .

+ Prelucrarea unor produse agricol-vegetale «i animale poate fi o activitate creatoare de locuri de
munce . Crearea unei structuri de industrie mice va putea valorifica produsele locale, asigurand
«i servicii cu caracter industrial pentru populasie.

« Stoparea sporului negativ migratoriu «i usoara cre«tere a nume+rului populasei inregistrate in
ultima perioad+ este un element pozitiv, demonstréand interesul pentru stabilirea domiciliului in

comune .
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Propuneri de dezvoltare ale comunei s-au fs cut in urma discusiilor purtate cu autorit- «le
locale care exprime+, la réndul lor, dorin-ele popula+iei comunei, indiferent ¢+ este vorba de m-rirea
intravilanului pentru realizarea de noi locuinse, sau de echiparea tehnico-edilitar+ a localit« «ilor.

« Regularizarea si indiguirea cursului Siretului in vederea eliminarii fenomenului de eroziune care
duce la afectarea teritoriului comunei, avand in vedere ca trece prin toata comuna de la sud la
nord.

» Trecerea balastierelor in administrarea Consiliului Local.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC:

3.1. Studii de fundamentare

Prin studierea teritoriului analizat, a diversivitatii problemelor existente in cadrul unei
colectivitati umane, PUG trebuie sa dea, prin reglementarile sale raspunsuri clare, bine justificate.

Pentru a raspunde problemelor localitatii in suita: analiza - duisfunctionalitati — prioritati —
propuneri, reglementarile se bazeaza pe concluziile de fundamentare.

Dupa caracterul lor, aceste studii de fundamentare sunt cu caracter analitic, consultativ si
prospectiv.

Nu s-a facut un studiu pentru cartarea fondului de locuit existent, inventarierea si cartarea
obiectivelor de utilitate publica. Datele privind fondul de locuit sunt conform cu ultimul
recensarmant. S-a facut reambularea planurilor in zonele unde s-a construit dupa 1990. In general
PUG-ul trebuie sa fie flexibil si sa se caracterizeze prin expresivitate si dinamism legat de cerintele
ce decurg din situatia de fapt a fiecarei etape, in baza lor putand fi elaborate solutii in vederea
imbunatatirii activitatii economico-sociale specifice fiecarei localitati luata in studiu.

Fiecare schita elaborata anterior a tratat probleme de organizare a intravilanului in ceea ce
priveste zonificarea functionala, extinderea zonei rezidentiale, organizarea cat mai rationala si
economica a lucrarilor edilitare si transport, toate avand ca scop asigurarea dezvoltarii armonioase
in teritoriu a comunei.

Pentru redactarea studiului de fata, in lipsa unor studii de fundamentare recente s-au folosit
datele culese de proiectant din teren si conlucrarea cu organismele judetene abilitate ca: Directia
Generala a Muncii si Protectiei Sociale, Agetia regionala de Protectie a Mediului Bacau, Directia
de Sanatate Publica si studiul “PUG preliminar” intocmit de 5.C.5AM IMPEX SREL Bacau, ca
urmare a ordinului 91/1991 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, la Legea
nr.50/191 si Legea 18/1991.

S-au mai folosit studii prospective elaborate de Directia de Statistica judeteana ca urmare a
recensamantului din 2002 si DGMPS.

3.2. Evoluria posibils, priorite *i

Evolus<ia comunei este corelat* cu evolusia intregului judes, a=a cum rezult din Planul de
amenajare a teritoriului jude+ean — PATJ Bac- u.

Evolutia posibila a comunei este legata de valorificarea resurselor caracteristice asezarilor
rurale si de existenta unor unitati economice cu profil agrozootehnic, care pot fi revitalizate.

Suprafata mare de teren arabil din comuna constituie o premiza in exploatarea acestuia
macanizat in mici asociatii agricole.
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In optica noua a economieie de piata, importanta este relatia cu clientela si cucerirea de noi
piete de desfacere. Se impune o preocupare a factorilor interesati in elaborarea unui studiu de
marketing, care sa genereze directii noi in orietarea productiei.

Diversificarea activit+ silor economice (industrie de prelucrare a resurselor locale, servicii
pentru agriculturs , me+te+uguri etc.), poate conduce la crearea de noi locuri de munce in cadrul
comunei.

Activitatea economica este strans legata de cerere si oferta pietii. Apropierea de municipiul
Bacau poate constitui o piata de desfacere a produselor agricole. Gasirea unor investitori, care ar
putea relansa productia agricola a comunei sau initia unitati de prelucrare a produselor prime din
sectorul agricol ar putea revigora economia comunei,

in ceea ce priverte dezvoltarea c+ilor de comunicasie, este propus+ reabilitarea drumurilor
existente +i realizarea arterelor majore de circula+ie propuse prin PATN +i PATJ — Secsiunea c+i de
comunicasie.

In evolutia comunei un rol important il are si realizarea autostradei, care va face legatura
dintre Bucuresti si nordul Moldovei si va trece pe teritoriul comunei, in partea de vest, conform
PATN.

Extinderea, la cererea Consiliului Local a suprafetei intravilanului localitatii Letea Veche cu
19,20 ha, in partea de sud, intre DJ 207G si canalul de fuga a hidrocentralei Bacau 2, destinata
unitatilor economice, poate fi un semnal in ceea ce priveste preocuparea edililor de a atrage
investitori.

Strategia de amenajare a teritoriului va avea drept coordonate majore stabilirea domeniilor
pricritare pentru realizarea obiectivelor.

Priorits sile in cadrul dezvoltrii urbanistice a comunei decurg din necesits dle imediate
semnalate.

Realizarea acestor deziderate se va putea face numai in funcee de fondurile de care va
dispune comuna — fonduri proprii sau alocate de la bugetul statului. Ordinea acestor priorits « se va
stabili de ¢+ tre Consiliul local.

DOMENII PRIORITATI
- Finalizarea lucrarilor de modernizare a drumurilor de legatura intre satele comunei si
Circulatii cu comunele invecinate - cai rutiere, poduri
- functie de fonduri, modernizarea strazilor principale
Realizarea de investilii pentru dotari sanitare: dispensar - spital Letea, dispensar
veterinar, puncte sanitare in toate satele comunei.
- Refacerea scolilor aflate in stare necorespunzaloare sau unde e cazul, inlocuirea
acestora cu cladiri noi.
Locuinte la Holt Berbecuti, uzina electrica Letea

- Refacerea caminelor culturale din Letea si Holt, Radomiresti

Fond construit
s

institutii publice

- Statii peco
- Extindere SC CUSBAC (utilaj special-prod ) )
Spatii plantate, - Realizarea unor spatii verzi cel putin in zonele de invatamant si institutii de interes
agrement, spart public.
(elapa de perspecliva)
Echiparea tehnico- - Extinderea alimentarii cu apa: realizarea forajului, rezervorului si hidroforului in zona
| edilitara fostului CAP Letea
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- Extinderea retelei lelefonice
- Extinderea retelei de gaz metan

- Racordarea la TV cablu

- realizarea la canalul de fuga a unui taluz betonat

Gospodaria comunala

- Oragnizarea unor platforme care sa respecle normele sanitare

Protejarea zonelor:
- Cu valoare de - Realizarea studiilor de specialitate pentru delimitarea zonelor de prolectie ale
patrimaniu manumentelor

- Restaurarea si reconversie funclionala conac Lecca

- Pe baza normelor
sanitare in vigoare

- Se vor delimita in cadrul PUG-ului zonele de proteclie cimitire si platforma de gunoi
propusa si se vor slabili conditiile de construire

- Fata de culoare
tehnice

- Se vor delimita in cadrul PUG-ului zonele de proteclie a retelelor electrice si se vor
stabili conditiile de construire

- Cu riscuri nalurale -
inundahile sau cu

- Se vor delimita precis zonele de risc natural

- Se vor lua masurile necesare pentru inlalurarea cauzelor

alunecari de teren

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

PATJ (pr.nr.77/1997) pentru etapa actuala urmareste echilibrul retelei de localitati, in special
municipiul Bacau, ce va putea ajuta la redresarea economico-sociala prin asigurarea relatiilor in
teritoriu.

Comuna Letea-Veche se afla situata in partea de est a municipiului Bacau, in raza de influenta.
Legatura cea mai importanta cu restul teritoriului judetului se afla in partea de nord, respectiv DN
2F —in partea de sud neexistand iesire din cauza zonei de confluenta a celor doua rauri — Siretul
si Bistrita. Legatura din sud se face numai prin DJ 207G cu municipiul Bacau.

Dina analiza Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — Sectiunea | - Cai de
comunicatie, aprobata prin Legea nr.71 / 1996 rezulta ca prin teritoriul comunei Letea-Veche va
trece autostrada care va face legatura dintre Bucuresti si nordul Moldovei si drumul rapid Rusi-
Novaci cea care va lega vestul tarii de estul Moldovei. Autostrada va urma, in general, traseul lui
DN2 (EB5) care trece prin partea de est a comunei Letea-Veche. Avand in vedere ca actualul
traseu traverseaza o multime de zone construite, in PATN este propus un traseu care traverseaza
teriotoriul comunei Letea-Veche. Amplasarea exacta a autostrazii se va face pe baza proiectelor
de specialitate. Prevederile PATN-ului au fost preluate si de Planul de Amenajare a Teriotriului
Judetean.

Prin realizarea unui pod peste Siret s-ar obtine o legatura mai facila cu localitatile de dincolo
de Siret, la nivelul localitatii Buhoci. In acest sens se elimina tranzitarea municipiului Bacau si se
scurteaza distanta.

Pentru o mai buna relatie a localitatilor comunei intre ele si un acces mai bun la DN2F se
impune modernizarea drumurilor ce fac legatura localitatilor cu DN2F.

3.4. Dezvoltarea activits *ilor economice
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Agricultura va r méne principala activitate a populasiei din comun- . Noi locuri de muncs pot
fi create in activit «i legate de valorificarea produselor agricole.

Specificul teritoriului, cu o suprafata agricola mare ofera posibilitati reale de dezvoltare.
Perspectiva aceasta este data de dezvoltarea micilor asociatii agricole sau legumicole. Relansarea
economica va depinde de modul in care vor actiona gospodariile familiale, asociatiile, in masura in
care ele vor avea capacitatea sa raspunda cerintelor pietei si de sprijinul acordat. In acest fel se va
evita somajul, se poate ajunge la un segment social posper.

Se poate vorbi si de revitalizarea unor ramuri si activitati traditionale, in sectorul servicii,
impulsionarea dezvoltarii activitatilor mestesugaresti.

Existen+a unor puncte de colectare a produselor animaliere, ca +i o resea de transport +i
distributie pentru zonele inconjur- toare ar constitui un stimulent pentru localnici pentru cresterea
producriilor.

3.5. Evolusia populatiei

In stabilirea evolutiei si a prognozei principalilor indicatori demografici a fost luata in
considerare evolutia anterioara anului 2002 a datelor statistice in valori absolute si rate de crestere
cum ar fi:

- populatia inregistrata la recensamintele din 1966 pana in prezent, pe total comuna si

localitati;

- indicatorii demografici, sporul natural al populatiei, natalitatea, mortalitatea, miscarea
populatiei, sporul migratoriu, nuptialitatea si sporul total al populatiei pe un esantion
reprezentativ de cinci ani;

- resursa de munca, populatia ocupata si populatia activa stabilita pe baza metodologiei
statistice si luand in consideratie cresterea varstei de pensionare prin noua lege a
pensiilor;

- factorii economico-sociali care ar influenta pozitiv sau negativ stabilitatea populatiei:

- ajustarea unor date statistice care aveau abateri mari de la o perioada la alta influentate
subiectiv de evenimente sociale si economice(dezvoltarea fortata a economiei, declinul
economic de dupa revolutie, reformele din agricultura, etc.).

Populatia va inregistra o usoara crestere in special pe seama sporului migratoriu dar si al
ameliorarii natallitatii si mortalitatii generale astfel incat in 2007 populatia va fi de 5440 locuitori cu
o crestere anuala de aproape 2%, cresterea fata de 2002 va fi de 480 — 490 persoane in procente
cu 9,8%.

Pe sexe, situatia va fi echilibrata, 2775 barbati si 2665 femei.

In ce priveste repartitia populatiei pe localitati situatia se va prezenta dupa cum urmeaza:

Nr. Nr. loc. % din

ot | Satul 2007 | TOTAL

1 lLetea-Veche 2610 48,0
2 [Holt 1.605 29 5
3 |[Radomiresti 290 5.3
4 |Rusi Ciutea 410 7.5
5 [Siretul 525 9,7
Total comune 5.44 100,0
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Populatia stabila pe grupe de varsta prognozata pentru anul 2007 si exprimata grafic prin
piramida populatiei va avea valori diferite de exemplu un maxim la grupa de varsta 35 — 39 ani,
categorie de populatie nascuta dupa 1967 an in care s-au interzis intreruperile de sarcina, si grupa
urmatoare 40 — 44 de ani cu o valoare mult mai scazuta, apropape la jumatate, 248 persoane fata
de 475 grupa anterioara.

Din grupele de varsta, rezulta si alti indicatori demografici pentru anul 2007 dupa cum
urmeaza:

- resursa de munca 3090 persoane respectiv 56,8% din total populatie;

- populatia activa se estimeaza a fi de 2888 locuitori 53,1% din total:

- populatia activa ocupata va fi de 2640 persoane mentinandu-se raportul dintre populatia ocupata
in agricultura si populatia angajata pe baza de contract de munca 390 — 400 persoane, restul
ocupati in agricultura si zootehnie 2240 - 2250 persoane.

Apreciem ca populatia ocupata in agricultura, va fi mult mai mare cu cca.200 — 300
persoane, dat fiind obiceiul in mediul rural ca locuitorii sa lucreze si dupa varsta de pensionare.

Estimam ca in anul 2007 se vor inregistra cca.250 persoane in cautarea unui loc de munca
(someri) cu sau fara indemnizatii de somaj majoritatea fiind absolventi de invatamant mediu si
profesional.

- populatia scolara va fi ce cca.810 persoane luandu-se in considerare si faptul ca

invatamantul general obligatoriu va creste in viitor;

- populatia fertila stabilita statistic intre varsta de 15 — 44 ani femei se va situa la un numar

de 980 persoane mai mare decat in anii 2002;

- nuptialitatea va ajunge la 6,5 cupluri la mia de locuitori mai mare decat media aratata in

cei 5 ani analizati anterior datorita faptului ca grupele de varsta care intereseaza acest

indicator sunt mai numeroase decat in 2002.
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Situasia populaiei pe grupe de vérst +i prognoza pe anul 2007 Anexa 10
Grupe de Num- r locuitori 2002 Prognoza
Nrert. | = arete 1992 18.03.2002 _ |Total|Total| 2007
Total [ M | F |Total M | F | 1|2 | m][F
0 1 2 3 4 5 [}] 7 8 g 10 i1
1 0-4 ani 241 | 128( 115 317| 174] 143] 386 380 194 186
2 5-9 ani 201 | 104 97| 288 160[ 126] 363 360 186 174
3 10-14ani | 249| 127] 122] 364 182 184] 3568 353 178] 175
4 15-19ani | 377| 183 194] 309 159] 150{ 41d 417] 218 207
5 20-24ani | 449 268 181 321 155 186| 341 337 170] 187
6 25-28ani | 190 | 1100 80| 408] 196] 210 363 358 182] 176
7 30-34ani | 157 | 107] 50| 455 237 218 338 333 169 165
8 35-39ani | 147 800 67 222/ 120] 93 479 475 245 230
9 40-4dani | 192 75 117] 288 163] 125 252 248] 130 11
10 45-48ani | 241| 111 130] 257] 132] 128 319 315 161| 154
11 50-54ani | 319| 162 157] 287] 117] 170 299 295 147| 148
12 55-58ani | 388 | 177] 211 253 109 144] 302] 299 153 146
13 60-64ani | 313 | 141 172| 296 1450 151] 275 271] 140 131
14 65-69ani | 296 151 145 319 136 183 314 310] 158 154
15 70-74ani | 156 | 70 86 254 107] 147] 3200 316] 159 113
16 75-79ani | 113| 43 70| 192 76| 116 249 248 122 124
17 80-84 ani 79| 25 54 88 39 47| @87 83 44 39
18 85-peste 35| 19 18] 41| 23] 18 a5 43 23 20
Total 4.143 |2.079 2.064)4.9552.439]2.516/5.0505.440] 2.776| 2.665
NOT: :

1.In nume rul de locuitori pe anul 2002 s-au folosit datele statistice preliminate in iulie 2002,

pe baza recens mantului din 18.03.2002:

2 Populasia prognozats pentru 2007 a fost stabilit folosindu-se rata de cre» tere medie
anual* a populasiel din comuna Letea Veche pe o pericada de 10 ani, intre recenss mantul
din 1992 «i 2002,
3.Total 1 reprezint: prognoza biclogice , iar Total 2 reprezint* prognoza in funcHe de rata
medie de migrare.
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3.6. Organizarea circulatiei

Dina analiza Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — Sectiunea | — Cai de
comunicatie, aprobata prin Legea nr.71 / 1996 rezulta ca prin teritoriul comunei Letea-Veche va
trece autostrada care va face legatura dintre Bucuresti si nordul Moldovei si drumul rapid Rusi-
Novaci cea care va lega vestul tarii de estul Moldovei. Autostrada va urma, in general, traseul lui
DN2 (E85) care trece prin partea de est a comunei Letea-Veche. Avand in vedere ca actualul
traseu traverseaza o multime de zone construite, in PATN este propus un traseu care traverseaza
teriotoriul comunei Letea-Veche. Amplasarea exacta a autosirazii se va face pe baza proiectelor
de specialitate. Prevederile PATN-ului au fost preluate si de Planul de Amenajare a Teriotriului
Judetean.

In conformitate cu art.67 din O.G. nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor prin PUG
s-a prevazut zona de protectie pentru fiecare categorie de drum, conform normelor tehnice privind
proiectare, construirea si modernizarea drumurilor.

In modernizarea drumurilor s-a tinut cont de normele tehnice privind proiectarea din OG
nr.43/1997, Astfel s-a stabilit pentru DN clasa tehnica Ill cu doua benzi de circulatie, pentru DJ si
DC clasa tehnica IV - V cu doua benzi de circulatie, iar pentru drumurile vicinale s-au propus
drumuri cu doua benzi si cu 0 banda, prevazute cu platforme de intalnire.

In ceea ce priveste zona de protectie pentru fiecare profil de drum, distanta din axul
drumului pana la marginea zonei drumului este de 22,00 m.la DN, 20,00 m. la DJ si 18.00 m.la
DC. Platforma drumului este de 9,00 m.pentru DN, 8 m.pentru DJ, 7 m. pentru DC si drum vicinal
cu doua benzi si 5,00 m. pentru drum vicinal cu o banda.

In vederea asigurarii zonelor de protectie a drumurilor, conform O.G. nr.43/1997 unde nu se
construieste decat cu avizul Directiei de drumuri nationale se propune ca in timp de 10 ani, aceste
suprafete rezervate potectiei drumurilor sa fie cumparate de administratorii care administreaza
drumurile publice nationale si judetene.

Fata de suprafata ocupata de drumuri in existent 32,58 ha reprezentand un procent de
5,73%, in propus prin modernizarea drumurilor si asigurarea zonelor de protectie s-a ajuns la o
suprafata de 66,59 ha reprezentand 11,23% din total intravilan.

Suprafata insuficienta a drumurilor raportata la suprafata intravilanului (11,23%) se
datoreaza suprafetei mari agricole care sunt in intravilan, un procent de 24,60%.

Pentru asigurarea unor relatii de transport rapide si eficiente. precum si pentru sporirea
continua a gradului de confort si a vitezelor de deplasare pe reteaua de drumuri comunale si pe
celelalte drumuri de interes local, se impune efectuarea unor lucrari de intretinere si reparatii
specifice.

Sunt necesare lucrari de reparatii la partea carosabila si chiar executia unor imbracaminti
noi pe sectoarele mai grav afectate.

Toate celelalte drumuri care au calea de rulare alcatuita din unu sau mai multe straturi de
balast, necesita in permanenta lucrari de balastare, scarificare si reprofilare cu autogrederul pentru
a le imbunatatii starea de viabilitate.

Pe sectoarele de drum cu imbracaminte asfaltica este necesara o sustinuta activitate de
inrtetinere si reparatii constand in plombarea gropilor cu mixtura asfaltica, colmatarea fisurilor si
crapaturilor cu mastic bituminos si chiar executia de covoare asfaltice pe portiuni grav afectate.
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Pentru asigurarea scurgerii apelor este necesara revizuirea periodica a tuturor podurilor si
podetelor existente, precum si decolmatarea si desfundarea santurilor, rigolelor si a camerelor de
cadere la podet,

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala . Bilant teritorial

3.7.1. Intravilan propus

Forma pe care o are intravilanul, ce-i determina fizionomia socio-administrativa este
rezultatul complexului de factori care au participat la dezvoltarea localitatilor pentru a-l asigura
functiunile si viabilitatea.

Ca urmare a necesit- «ilor de dezvoltare, zonele funcionale existente au suferit modifice ri in
structura =i m=rimea lor.

Zonificarea existent* s-a men«inut in general, au ap+ rut modifics ri ale unor zone funceionale,
modifics ri justificate de inl- turarea disfunc-ionalit: slor semnalate.

Suprafasa propus- a teritoriului intravilan se prezint astfel:

Mr, Satul EXISTENT | PROPUS
clr, i ha ha

1| Letea - Veche 251.70 282.60

2 | Holt 145.70 148.10

3 | Radomiresti 4515 46.80

4 | Rusi Ciutea 61.65 £2.40

5| Siretu §5.20 85.20
TOTAL COMUN- 589.40 62510

S-au introdus in intravilan si trupurile satelizate in teritoriv  ca urmare a stabilirii
amplasametelor pentru amenajarile de gospodarie comunala atat cele existente cat si cele
propuse. Suprafata este de 3,80 ha.

Rezult o cretere a intravilanului pe total comun+ de 35,70 ha

Trupurile insumeaza o suprafata de 3,80 ha, din care:

« Platforme deseuri menajere - 0,86 ha

+ Rezervor -0,50 ha
= Captare - 1,00 ha
+« Ferma SELBAC - 1,44 ha

Comparand bilantul zonelor functionale din intravilanul propus pentru localitatile comunei in
raport cu cel existent se observa o imbunatatire a raportului zonelor functionale.

Bilantul zonelor functionale in intravilanul propus pentru fiecare localitate este aratat in
anexele 4A - 4E, iar in anexa 3 este aratata situatia centralizata pe comuna.

Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta a suprafetei terenurilor din teritoriul administrativ
al comunei se prezinta astfel: conform anexa 1.

Referitor la suprafata intravilanului facem o observatie ca urmare a transpunerii desenului
pe supost digital in sistemul ARHICAD, program urbanistic si a masuratorilor facute, s-a constatat
o diferenta fata de cifrele aprobate prin PUG-ul preliminar, cu 24,30 ha in plus.

Pe localitati situatia se prezinta astfel:
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Supr.intravilan Suprafata intravilan Se introduce Suprafata intravilan
Localitatea existent {ha) existent conf.masuratori {ha) propus (ha)
avizat 1999
Letea - Veche 135.15 251.70 30.90 282.60
Holt 82.48 145.70 2.40 148.10
Radomiresti 22.30 4515 1.65 52.00
Rusi Ciutea 2920 61.65 0.75 62.40
Siretu 39.44 85.20 - 8520
TOTAL 308.57 589.40 35.70 630.30

Analizand situatia intravilanului pe fiecare localitate se constata ca fiecare localitate are un
disponibil de teren agricol.

3.7.2. Zonificare functionala

Zonele functionale sunt mixte, neomogene. In afara de zona de locuit, care este
preponderenta, celelalte zone functionale nu sunt reprezentative, sunt dispersate in teriotoriu in
incinte mici. Nu sunt zone compacte, exceptand incintele cu profil agrozootehnic care sunt mai
mari.

Fata de situatia existenta in ceea ce priveste zonificarea, studiul de fata nu intervine major.
Pentru fiecare zona functionala reglementarea s-a facut scotand in evidenta urmatoarele:
« relatia fata de zona de locuit si interdependenta cu celelaite zone functionale:
+ disponibilitati de teren;
« propuneri privind unele masuri de organizare a diverselor zone functionale.

3.7.2.a. Fondul locuit si roganizarea structurala a zonei de locuit

Zona de locuit reprezinta procentul cel mai mare de ocupatie in intravilan, fata de celelalte
zone functionale avand si o functiune fundamentala cu rol generator. Fata de existent, procentul a
crescut de la 47.38% la 49.42 %. Aceasta crestere s-a obtinut prin reconsiderarea terenurilor
agricole din intravilan in vederea asigurarii suprafetei de 1000 mp.pentru gospodariile necesare in
perioada urmatoare, ca urmare a cresterii populatiei si tinand cont si de coeficientul de nuptialitate
6.5 %o,

Analiza fondului de locuit si organizarea zonei de locuit s-a facut avand in vedere cresterea
indicelui de locuibilitate realizat prin construirea de noi locuinte, cat si a reducerii indicelui
persoana/locuinta, in vederea ridicarii gradului de confort. S-a avut in vedere si populatia
prognozata.

Pentru perioada urmatoare, studiul de fata nu-si propune reorganizarea zonei de locuit
decat sub aspectul ridicarii gradului de confort printr-o analiza ce-si propune folosirea parametrilor
care definesc nivelul de locuire, in limitele acceptate pentru o dezvoltare durabila a localitatilor,
precum si identificarea unor terenuri disponibile pentru construire.

Aceasta se datoreaza introducerii in intravilan a tuturor zonelor construite care inainte de
1990 erau in afara perimetrului ca urmare a unei politici legislative.

Analizand fondul de locuit existent semnalam utilizarea nerationala a terenului, generand
cresterea costului lucrarilor de infrastructura care greveaza bugetul administratiei locale.
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Modul de organizare a fondului de locuit este cel extensiv, cu un procent redus de ocupare
a terenului si o densitate scazuta, situatie caracteristica evolutiei asezarilor rurale, situatie
mostenita in prezent,

Modelarea zonei de locuit s-a facut pentru etapa imediat urmatoare, cinci ani, pentru care s-
a facut si estimarea populatiei. Elementele care au stat la baza modelarii au fost:

- cresterea gradului de confort;

- populatia estimata;

- indicele de nuptialitate;

- imbunatatirea indicilor POT si CUT.

Un element fundamental al politicii urbane il reprezinta problema fondului funciar, a
cunoasterii necesarului de teren in perspectiva. Cresterea suprafetei construite pentru zona de
locuit este gandita in ipoteza ocuparii de zone noi, neconstruite, pe teren bun, pentru construirea
de locuinte in conditiile asigurarii unor densitati optime si tinand cont de prognoza demografica si
economica.

In urma analizei facute si avand in vedere populatia prognozata pe urmatorii 5 ani, precum
si perspectiva dezvoltarii micilor ferme agro-zootehnice, ca urmare a conditiilor naturale, sigura
posibilitate reala de relansare a economiei comunei si ocuparea fortei de munca se propune
extinderea zonei de locuit. In acest sens s-a luat in calculul zonei de locuit cu functiuni
complementare suprafata inregistrata la OJCGC, |a care s-a adaugat o suprafata care sa acopere
necesarul pentru dezvoltarea gospodariilor ca urmare a cresterii populatiei, asigurand totodata
suprafata de 1000 mp./ gospodarie conf.legii fondului funciar.

In urma analizei fondului de locuit prognozat se poate concluziona ca fiecare localitate se
poate dezvolta in intravilanul propus si totodata sunt terenuri disponibile. Prin urmare localitatile
sunt deschise.

Consiliul Local, printr-o politica si un program adecvat, va avea rolul de coordonare s
supraveghere a realizarii locuintelor pe terenurile rezervate zonei de locuit.

3.7.2.b. Institutii publice si servicii

Conform cu Decretul 489/ iulie 2001 privind reteaua de localitati alin.2 elemente la nivel de
dotare ale localitatilor rurale si ca urmare a analizei situatiei existente apreciem corespunzatoare
dotarea cu obiective de utilitate publica a comunei si distribuirea in teritoriu cu unele amendamente
pe care stiudiul de fata le semnaleaza.

Propunerile facute prin PUG in vederea completarii si diversificarii retelei de servicii publice
s-au facut in concordanta cu optiunile Consiliului Local si necesarul preliminat in raport cu
normativele in vigoare si populatia prognozata.

Asigurarea cantitativa, calitativa si structural functionala a dotarilor de importanta locala
impune rezervarea unor amplasamente pentru dotarile care vor raspunde necesitatii legate de
dezvoltarea socio-econimica a comunei,

In ceea ce priveste propunerea unor obiective de utilitate publica pentru localitatile comunei,
conform normelor, nu se justifica pentru localitatile cu o populatie sub 500 de locuitori,

Se propune pentru localitatea de resedinta rezervarea unei suprafete de 0,20 ha pentru
construirea unei scoli 1 — 4 cu gradinita in zona de locuit adiacenta str.Holtului conf. PUZ intocmit.
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Intrucat comuna nu dispune de o formatie civila de pompieri si este deservita de municipiul
Bacau, se impune organizarea ei, care va in subordinea Consiliului Local cu dotare
corespunzatoare si obtinerea deciziei pentru personalul care o deserveste.

In general dotarile necesare sunt asigurate pentru fiecare localitate.

3.8. M-+ suriin zonele cu riscuri naturale

Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se va face prin Hots rarea Consiliului Judesean, cu
avizul organelor de specialitate ale administrasiei publice locale.

In aceste zone se pot autoriza doar construcsiile care au drept scop limitarea riscurilor
naturale. Alte categorii de construc«ii pot fi autorizate doar dup+ eliminarea factorilor naturali de
risc «i cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in construcsii. Construcsiile nu
se vor amplasa la mai pu+in de 1,5h (h = adancimea v+ ii) fa» de marginea teraselor sau ravenelor.
Nu se vor executa construcsii in zone de albii sau lunci.

Pentru evitarea fenomenelor de inundatii si alunecari se propune:

- decolmarea periodica;

- consolidarea malurilor paraielor;

- consolidari cu anrocamente;

- lucrari de amenajare a torentilor;

- regularizari paraie;

- redimensionarea podetelor existente.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. INSTALATII DE TELECOMUNICATII PROPUSE:

Prin extinderea intravilanului comunei, se vor extinde si instalatiile de telecomunicatii
existente.

Exista posibilitati tehnice de extindere a instalatilor de telecomunicatii 1a abonat,
nefiind necesare lucrari de marire a capacitatii centralelor telefonice existente.

B. INSTALATII DE GAZE NATURALE PROPUSE:

In zona comunei Letea Veche se propune introducerea de gaze naturale la
consumatori.

C. INSTALATII DE CANALIZARE PROPUSE:

In urma analizei de teren, a formei de relief, precum si a posibilitatilor de dezvoltare a
comunei pentru evacuarea apelor se propune sistem de canalizare divizor.
In prima etapa apele pluviale se vor evacua in rigole si santuri pavate cu dale de beton
in panta catre paraie.
In zonele de interes local (centrul localitatii cu obiectivele social-culturale) se va realiza
evacuarea apelor pluviale cu tuburi de PVC, multistrat, ingropate cu deversare in canale
deschise pe portiuni ce strabat zone agricole pana la paraie existente.
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Deoarece relieful este tipic deluros, cu asezarile satelor in lungul paraielor, nu confera
posibilitatea unui sistem de canalizare centralizat pe comuna.

Se propun urmatoarele: canalizarea apelor menajere.
Pentru o dezvoltare in etape, cu o investitie minima, se propune o tehnologie a

epurarii apei menajere prin statii cu capacitati mici si mijlocii de tipul “BIOSYSTEM" cu debite
de 1,6 mc/zi la 20 me/zi pentru gospodarii individuale sau colective si statii compacte de
epurare a apelor uzate cu debite de pana la 250 mc/zi, avand ca echivalent cca.1200
locuitori pentru zona centrala a localitatii cu obiective social-culturale(scoli, gradinite,
dispensare, etc.).
Aceste statii au avantajele:

- nu necesita personal de exploatare permanent

- consumul de energie este minim

- epurarea apelor cu un randament ridicat

- are agrementul Protectiei Mediului.

D. INSTALATII DE APA PROPUSE:

Comuna Letea-Veche dispune de un sistem centralizat al alimentarii de apa pentru
populatie si pentru obiectivele social-culturale, dar nu in totalitate.

Se impune necesitatea realizarii in perspectiva a unui sistem centralizat al alimentarii cu
apa pentru restul zonelor,

Vor fi necesare studii hidrogeologice pentru stabilirea surselor de apa.

E. INSTALATII ELECTRICE PROPUSE:

Prin extinderea intravilanului comunei Letea Veche se vor extinde si instalatiile
electrice de joasa tensiune, 0,4 Kv.

Exista posibilitati tehnice de extindere a instalatiilor electroenergetice de joasa tensiune 0,4
Kv, nefiind necesare lucrari de marire a capacitatii posturilor de transformare existente.

3.10. Protectia mediului

- Organizarea unor platforme care s+ respecte normele sanitare
- Realizarea unei zone de agrement

3.11. Reglement- ri urbanistice

PUG-ul trateaza probleme speciale aferente unei dezvoltari armonioase activitatilor
socio-economice specifice comunei.

Analiza multicriteriala a situatiei existente stabileste obiectivele si masurile de
dezvoltare a localitatilor,

Studiul elaborat cuprinde o serie de reglementari si categorii de interventii urbanistice.
dupa cum urmeaza;
1. Solutia generala de organizare si dezvoltare a comunei

In ultima perioada nu s-au semnalat modificari majore in localitatile comunei. Dupa
1990 localitatile Letea Veche si Holt s-au extins dar numai la drumurile principale: la DJ 207G in
partea de sud a localitatii Letea Veche si la DC86 spre localitatea Holt.
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Localitatea Holt s-a extins la DC86 spre Letea Veche. In acest fel localitatile au avut o
tendinta de dezvoltare tentaculara ceea ce a condus la o disfunctionalitate in teritoriu.

Se justifica tendinta de dezvoltare a acestor doua localitati care sunt in relatie directa
prin DN 2F.

Avand in vedere aceasta situatie se considera ca rolul Consiliului Local este acela de
coordonare a directiilor de dezvoltare a localitatilor, prin ocuparea suprafetelor libere din intravilan
destinate constructiilor.

Se impune dezvoltarea zonei de locuit adiacente str.Holtului, care constituie limita
nordica a localitatii Letea Veche justificat de apropierea cu municipiul Bacau.

La cererea Consiliului Local in partea de sud a localitatii Letea Veche, intre canalul de
fuga si DJ207G, s-a extins intravilanul cu o suprafata destinata zonei de productie, ca o rezerva
pentru comuna. Se va avea in vedere ca intre aceasta zona si frontul de locuinte de la DJ 207 G
sa se realizeze o zona plantata pentru protectie.

2. Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate
Toate terenurile din intravilan sunt reglementate prin zonificare cu functiune precisa. In
acest sens, o parte a terenurilor agricole s-au redat zonei de locuit cu accesele carosabile
corespunzatoare, zone cu unitati economice pentru mici intreprinzatori si zone de protectie. Prin
PUG s-a urmarit;
- reglementarea regimului de inaltime pe tot teritoriul comunei, pe baza unei analize a
situatiei existente, prefigurand aspectul fiecarei localitati:
- modelarea fondului de locuit, studiul propunandu-si atat remodelarea terenului din
intravilan cat si depistarea suprafetelor libere pentru constructii;
- zonificarea terenului din intravialn;
- stabilirea amplasamentelor pentru dotarile necesare

3. Retele majore, cai de comunicatie
- modernizarea lui DJ 207G
- modernizarea drumurilor comunale
- rezolvarea intersectiilor conflictuale
- realizarea trotuarelor la DJ 207G, in zona centrala a localitatii Letea Veche.

4. Echipare tehnico-edilitara

S-au stabilit amplasamente pentru amenajarile necesare echiparii tehnico-edilitare
(captari si rezervoare).

S-a analizat posibilitatea alimentarii cu apa potabila in sistem centralizat in toate
localitatile comunei si extinderea in localitatea de resedinta.

5. Zone protejate
PUG-ul a analizat si stabilit zonele care necesita a fi protejate. Acestea sunt;

- zona protejata a obiectivelor cu valoare de patrimoniu- pana la elaborarea studiului de
specialitate pentru delimitarea zonelor de protectie ale monumentelor conform Legii
nr.41/1995 se vor respecta prevederile Ordonantei GR nr.27/1992 - raza de protectie =
200 m.masurata de la limita externa a acestora.

- Stabilirea dimensiunilor zonei de protec+e se va face prin studiu de specialitate intocmit
prin grija Direc+iei monumentelor istorice in colaborare cu alte organisme centrale «i
locale specializate. Pe baza studiului, in zona de protecie se poate institui servitute de
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-neconstruire” sau limitare a in«l¥mii construcsilor. De aceea este foarte importants
stabilirea foarte exact- a limitei zonei de protecrie.
- Zona protejata ecologic — lunca Siretului:
- Zone protejate sanitar (zona rezervoarelor, captarile, cursurile de apa);
- Marcarea limitelor de protectie conform normelor, fata de platformele de gunoi si
cimitire.
6. Interdictii

Interdic-ii definitive de utilizare se refer+ la interzicerea realiz- rii construcsiilor in zonele
inundabile, terenuri alunec- toare, amplasamente situate in apropierea unor unit+ + protejate sever
(pu-uri de captare ap-+, de exemplu), sau care pot incomoda funcsional — platforme de gunoi etc.

Astfel, in cadrul PUG-ului interdicsii definitive de construire s-au stabilit in zonele de
proteceie sanitar+ — Ordinul M.S. Nr. 536/1997, pentru rampele de gunoi propuse *i in zona de
protectie a cimitirelor. De asemenea, s-au stabilit interdici de construire in zona de protecse a
re*elelor electrice.

Astfel, Tn cadrul PUG-ului interdicsii definitive de construire s-au stabilit in zonele de
protec+ie sanitar+ — Ordinul M.S. Nr. 536/1997, pentru rampele de gunoi propuse *i In zona de
protectie a cimitirelor. De asemenea, s-au stabilit interdicii de construire in zona de protec-ie a
re*elelor electrice.

4. CONCLUZII - M+ SURI N CONTINUARE

Pe baza analizelor efectuate +i a propunerilor de amenajare +i dezvoltare a comunei

Saucesti se desprind urms toarele concluzii:

» Resursele materiale locale +i forra umane, utilizate intr-un sistem diversificat. pot asigura
relansarea economico-social* a comunei.

+ Satisfacerea numeroaselor solicit* ri pentru realizarea de locuinse implice extinderea actualului
intravilan.

» Echiparea edilitar implic* dezvolts ri, cu prec- dere alimentare cu ap+ in sistem centralizat «|
telecomunicarsii.

» Organizarea platformelor pentru depozitarea controlat a de- eurilor menajere.

Prezentul PUG urmeaz+ s+ fie supus dezbaterilor publice in cadrul comunits i comunei.
Dup* obsinerea avizelor legale din partea factorilor interesasi. PUG, inclusiv Regulamentul

Local de Urbanism se supun aprobs- rii Consiliului local al comunei Letea Veche.

Odat* cu aprobarea, PUG, inclusiv RLU caprt+ valoare juridics , constituindu-se in
instrumentul de lucru al administrasiei publice locale in:

# fundamentarea solicit~ rii unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publics (modernizeri c+i de comunicasie, dezvoltare alimentare cu ape, instituii
publice)

# emiterea certificatelor de urbanism i autorizasiile de construire, in conformitate cu prevederile
PUG

# rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (Instrein«ri, parcel+ri, etc.)

= clarificarea unor litigii ce pot apare intre persoane fizice, intre persoane fizice » | juridice, alte
situavii.

*  Respingerea unor solicits ri de construire, neconforme cu prevederile PUG
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+ Bornarea intravilanelor localitatilor comunei a aprobarii PUG.
# Rezolvarea litigiilor in ceea ce priveste limita terenului administrativ.
Se impune luarea unor mesuri in continuare, in domeniul proiectsrii, pentru sus«nerea
dezvolts rii comunei:
— Proiecte privind consolidarea versancilor, regularizare paraie;
— Proiecte pentru dezvoltarea aliments rii cu ap+ , telecomunicasii;
— Studii de impact pentru amplasarea platformelor de gunoi;
- Studii de fezabilitate pentru realizarea institusiilor publice necesare:
- Reevaluarea obiectivelor de patrimoniu
— ldentificarea si reevaluarea zonelor cu riscuri naturale.
Se impune luarea unor mesuri in continuare, in domeniul proiects rii, pentru sus+inerea
dezvolt- rii comunei:
Proiecte privind consolidarea versansilor, regularizare paraie;
Proiecte pentru dezvoltarea aliments rii cu ap+ , telecomunicasii;
~ Studii de impact pentru amplasarea platformelor de gunoi;
Studii de fezabilitate pentru realizarea institusiilor publice necesare.

CONCLUZII FINALE

Principiile de baza de care s-a tinut seama in schitarea strategiei de dezvoltare
propusa de PUG consiliului, sunt:
- asigurarea parteneriatului dintre societatea civila si guvernamentala;
- garantarea descentralizarii competentelor si diviziunii sectoriale
- stimularea participarii populatiei pentru sustinerea interesului general
- apropierea sanselor de evolutie prin dezvoltarea spatiala echilibrata
- monitorizarea resurselor in spiritul dezvoltarii durabile

Obiectivele principale avansate pentru perioada de valabilitatd a PUG sunt
urmatoarele:
Obiectivul general:
Armonizarea la nivelul teritoriului comunei a politicilor nationale, regionale si locale, cu
caracter global sau sectorial, pentru dezvoltarea durabila si echilibrata a zonelor componente.
Obiective sectoriale:
- incetinirea regresului demografic, normalizarea conditiilor de locuire si de servire a
populatiei
- stoparea declinului economic, revigorarea activitatior de productie si extinderea
sectorului serviciilor
- reconsiderarea dezvoltarii retelei de localitati si a infrastructurii tehnice in echilibru
durabil cu mediul natural.

DIRECTII DE
ACTIUNE

Pentru atingerea obiectivelor circumscriind domeniile - tinta mentionate, demersul
strategic 1a in considerare urmatoarele directii de actiune:

Structura socio-demografica:
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1. asigurarea conditiilor pentru un venit stabil garantand o viata decenta

2. dezvoltarea unui sistem de educatie productiva accesibil tuturor
sprijinirea familiilor la cresterea copiilor, stabilizarea tineretului

4. facilitarea accesului la servicii medicale de calitate

5. ridicarea standardului de locuire, imbunatatirea calitatii infrastructurii

6. combaterea saraciei, integrarea grupurilor defavorizate

7. diminuarea dezechilibrelor dintre categorii sociale, grupuri de varsta

Potentialul economic

incheierea privatizarii, crearea unui climat atractiv pentru investitii
retehnologizarea si divesificarea activitatilor economice de traditie
apropierea performantelor fortei de munca de parametrii UE
modernizarea si ecologizarea agriculturii

restructurarea industriilor nerentabile, infiintarea de unitati performante
exploatarea expertizei de care dispune invatamantul superior
cresterea ponderii IMM-urilor in ansamblul activitatilor economice
extinderea si diversificarea sectorului serviciilor

dezvoltarea activitatilor turistice legate de resursele specifice

S0 T Ry DA, s

Profilul teritorial

1. definitivarea actiunii de retrocedare a terenurilor si cladirilor
clarificarea patrimoniului public al Consiliului Judetean, al consiliilor locale

2
3 revizuirea si monitorizarea cartarii valorice a teritoriului judetean

4 extinderea zonelor cu ridicari topografice si cadastru

5 constituirea si dezvoltarea bancii de date teritoriale

6. asigurarea monitorizarii mediului, extinderea fondului forestier de protectie
i stimularea competitivitatii dintre localitati, premierea prin ridicarea in rang
8 atragerea localitatilor in programe de dezvoltare complexa, sectoriala

g, ameliorarea locuirii, completarea retelei de dotari publice

10.  includerea patrimoniului cultural in circuit functional economic

11, imbunatatirea sistemului de transport si comunicatii pe toate palierele

12, producerea si consumul energiei in acord cu dezvoltarea durabila

13.  monitorizarea sistemului de gospodarire complexa a apelor

Domenii eligibile pentru SAPARD

1. Imbunatatirea prelucrarii si marchetingului produselor agricole
2. Deazvoltarea infrastructurii rurale

3. Investitii cu exploatatii agricole

4. Imbunatatirea pregatirii profesionale

5. Asistenta tehnica

Programul de dezvoltare a comunei trebuie sa fie corelat cu programul national pentru
agricultura si dezvoltare rurala, care va duce la indeplinirea masurilor pre-aderare pentru
agricultura si dezvoltarea rurala. Tot asa si facilitatile financiare nationale sunt directionate catre

administratiile locale.
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Astfel statul se implica direct in lucrarile de prevenire a inundatiilor, in consolidarea si
regularizarea malurilor apelor, protejarea rezervoarelor naturale precum si in combaterea poluarii.

Fondurile cu aceste destinatii, la nivelul local trebuiesc rezolvate. Autoritatile locale ale
comunei trebuie sa solicite din aceste fonduri, prin Agentia de mediu, rezolvarea problemelor
respective, cum ar fi indiguirea raului Siret, care si-a schimbat cursul in ultimii ani, invadand
terenurile invecinate. Aceste investitii trebuiesc solicitate Apelor Romane care au constituit fonduri
pentru aceste cazuri.

In ultimii ani a devenit evident faptul ca siguranta populatiei impotriva inundatiilor trebuie
garantata cu mai multa eficienta.

Trebuie adaugata problema rezistentei solului.

In viitor, accentul in agricultura si in spatiul rural se va pune accentul pe:

- imbunatatirea si crearea de capacitati de prelucrare si desfacere a produselor agricole, controlul
calitatii — astfel incat sa fie competitive pe plan european:
- dezvoltarea economiei rurale si a resurselor umane.

Este esential sa fie finantate proiecte de dezvoltare rurala care sa fie aplicate |a nivel de
comuna, desfasurandu-se activitati in acord cu cerintele de mediu, solicitate de noua legislatie
corelata cu cea europeana.

Deasemenea asa cum reglementarile la nivel national functioneaza indirect prin
autoritatile locale si la nivel de comuna se recomanda, ca urmare a constrangeri financiare
majore, urmatoarele:

- pentru activitatile ce nu pot fi controlate prin reglementari se sugereaza introducerea
unei taxe de dezvoltare care sa descurajeze aceste activitati;

- un alt mijloc de a impune acest tip de constrangeri financiare este impozitul diferentiat
pe tipuri de activitati;

- pentru constructiile ce se vor executa in intravilanul localitatii, taxele si impozitele vor fi
mai mari, pentru evitarea dispersarii rurale;

- se vor solicita fonduri conform legii pentru protejarea si dezvoltarea rezervatiilor naturale
si zonelor istorice;

- sunt necesare masuri drastice pentru administrarea sistemului hidrografic si al apei
potabile. Politica de amenajare a retelei hidrografice trebuie sa aiba in vedere
garantarea sigurantei publice impotriva inundatilor. Zonele de protectie de-a lungul
cursurilor de apa vor fi pastrate in scopul mentinerii integritatii albiilor minore, pentru
asigurarea accesului si efectuarea interventiilor operative.

Pentru a preveni problemele legate de calitatea apei din panza freatica, spatiul va fi
amenajat si folosit astfel incat panza freatica de suprafata sa nu fie poluata.

In cadrul actualului stadiu de dezvoltare, planurile de dezvoltare, proiectele si activitatile
sunt evaluate individual. Pentru a promova o abordare echilibrata va trebui creata o cooperare
intre toti factorii implicati, institutiile statului, administratia locala, ONG-uri si a sectorului privat.

Toti cei implicati pot stabili masuri comune, care le pot folosi pentru a elabora politica de
dezvoltare a fiecarui sector administrativ.

-

intocmit,
arh. Adriana S+ NDULESCU
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Situa+ia populasiei pe grupe de varst+ +i prognoza pe anul 2007 Anexa 10
Grupe de Nume r locuitori 2002 Prognoza

Nrert. | = e 1992 18.03.2002 _ [Total|Total| 2007

Total | M | F |Totall M [ F | 1|2 | m|[F

0 1 F 3 4 5 i 7 [ 9 10 11

1 O-4ani | 241| 128] 115 317 174] 143 386 380 194 186

2 5-Qani | 201| 104 97 286 160] 126] 363 360 18] 174

3 10-14ani | 249 127| 122| 364 182] 184] 358 353 178 175

4 15-19ani | 377 183 194] 309 159 1500 41d 417] 216] 201

5 20-24ani | 449| 268 181 321 158 166] 341 337 170] 167

6 25-29ani | 190 | 1100 80| 408 196] 210 363 358 182 176

7 30-34ani | 157| 10 500 455 237] 218| 336] 333 169 165

8 35-39ani | 147| 80l 67| 222] 129 93 479 475 245 230

9 40-44ani | 192| 78 117] 288 163 125 252 248 130 118

10 45-49ani | 241| 11| 1300 257| 132] 128] 319 315 161] 154

11 50-54ani | 319| 162] 157 287 117 170] 209 295 147 148

12 55-50ani | 388 | 177 211 253 100] 144] 302] 209 153 146

13 60-64ani | 313 | 141] 172 296] 145] 151 278 271 140] 131

14 65-69ani | 296| 151 145 319 136] 183 314 310 156 154

15 70-74ani | 156 | 70f 86 254 107| 147] 3200 316 159 11
16 75-79ani | 113| 43 70 192] 76| 116| 249 248] 122| 124

17 80-84ani | 79| 25 54 88 a9 47| 87 83 44| a9
18 85-peste 35| 190 18 41| 23] 18 45 43 23 20
Total 4.143 [2.079] 2.064]4.955)2.439]2.516(5.050{5.440] 2.775|2.665

MOT-

1.In num= rul de locuitori pe anul 2002 s-au folosit datele statistice preliminate Tn iulie 2002,

pe baza recens: mantului din 18.03.2002,

2 Populasia prognozats pentru 2007 a fost stabilit folosindu-se rata de cres lere medie
anual* a popula+iei din comuna Letea Veche pe o perioada de 10 ani, intre recens: mantul
din 1992 i 2002,
3.Total 1 reprezints prognoza biologic: , iar Total 2 reprezints prognoza in funceie de rata
medie de migrare,
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INTRAVILAN EXISTENT SE INTRODUCE INTRAVILAN

REGHLITATES AVIZAT-ha | CONF. MASURATORI - ha ha PROPUS - ha
Letea - Veche 251,70 30,90 28260
Holt 145,70 2,40 148,10
Radomiresti 4515 1,65 52,00
Rusiciutea 61,65 0,75 62,40

Siretu 85,20 - 8520 |

TOTAL 589,40 35,70 630,30




V1/1// e

BACAU, str. Lucre+u P tre+canu 2 5500 ROMANIA
J 04 143-1993 R2814633
tel ifax 0234/544939
emall; office@samimpex.ro

PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA LETEA - VECHE
JUDETUL BAC: U

PROIECT NR.71/ 2002
FAZA: P.U.G.

VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LETEA - VECHE

PROIECTANT GENERAL : S.C.SAM IMPEX srl - Bac* u

Director: arh. Adriana SANDULESCU

- 2003 -




gnm IMPEXSRL

BACALL sir. Lucresiu Pstre+canu 2 2500 ROMAMIA,

I11.
Iv.
V.

ANEX-

J 04 143-1993 R2814633
Lel fax 0234/544939
email: office@samimpex.ro

CUPRINS

DISPOZI* Il GENERALE

REGULI DE BAZ+ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL COMUNEI LETEA - VECHE

ZONIFICAREA TERITORIULUI

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LA NIVELUL ZONELOR FUNC+ IONALE
UNIT+ « | TERITORIALE DE REFERIN: «

- HGR nr. 525M996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism

NOT- .

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANT+ PRIN
CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP. Vil) =1 CU
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZ: RI, DETALIERI +| EXEMPLIFIC* Rl PENTRU
ELABORAREA | APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE
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C+ TRE CONSILIILE LOCALE, ELABORAT DE URBANPROIECT BUCURE+*TI « |
APROBAT CU ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.11.1996

Cap.| PRINCIPII GENERALE

1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentasie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor,
de realizare «i utilizare a construcsilor pe intreg teritoriul comunei. Regulamentul Local
de Urbanism ce insowerte Planul Urbanistic General expliciteaz +i detaliaz:
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului. Cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executr rii construcriilor. Regulamentul Local de Urbanism constituie
un act de autoritate al Administra+iei publice locale, =i se aprob+ prin Hotsrérea

Consiliului Local, pe baza avizelor obsinute.

2, Cadrul legal de elaborare a Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G. se elaboreaz+ in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificat-, completat= «i republicat n decembrie
19886) privind autorizarea execulsrii construcHilor +i unele mesuri pentru realizarea
locuin+elor, cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991 privind consinutul documentasiilor, H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism =i ghidul de
elaborare al R.L.U. aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr. 80/N/1996 «i metodologia de
aplicare a Leqgii nr. 350/2001.

FPrevederile P.U.G.-ului aprobat «i prescriptiile Regulamentului aferent se vor
prelua +i se vor detalia in cadrul unor P.U.Z -uri *i Regulamente aferente, ce se vor

elabora ulterior P.U.G.-ului,

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplic atat in limita intravilanului fiecs rei

localits « 2 comunei Letea Veche cat i Tn extravilan, in limitele teritoriului administrativ.
FPentru u=urarea aplicabilit« «ii, terenul studiat s-a Tmp+ r+it in unit* « teritoriale de

referine (U.T.R.), cu prescrip+i specifice.
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Fiecare localitate a comunei s-a considerat o unitate teritorial* de referin«s
(U.T.R.). In situasia ¢+ localitatea are mai muite trupuri, de la caz la caz s-a considerat
un singur U.T.R. cu mai multe trupuri.

Avénd in vedere func+ia predominants, cu omogenitatea teritorials i func-ionals
din cadrul unit« «ii teritoriale, s-au delimitat subzonele.

Trupurile izolate, productie, turism sau gospod-rie comunal+, (stasie de pompe,
rezervoare, platform* gunoi «i construceii aferente echip* rii tehnico-edilitare - SRM) au

fost nominalizate ca U.T.R-uri. S-au obsinut astfe 8 U.T.R.-uri.

4. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. se aprob- prin hot* rarea Consiliului Local +i constituie act de autoritate al
Administrasiei publice locale,

Derog-rile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate,
datorate naturii terenului, configurasiei parcelelor sau caracterului construcsiilor
invecinate, pe baza unor documentati de urbanism (PUD, PUZ) avizate de
organismele teritoriale, «i aprobate de Consiliul Local al comunei Letea-Veche.

Modificarea Regulamentului se va face numai in spiritul prevederilor R.G.U.,
aprobarea unor modifics ri se poate face numai cu respectarea procedurii iniviale.

In activitatea de aplicare a P.U.G. +i R.L.U., emitentul certificatului de urbanism
*i a autorizasiei de construire identifice U.T.R.-ul in care solicitantul se inscrie »i
extrage in mod obligatoriu prescripsile din R.L.U., privind oportunitatea +i condisile de

amplasare +i realizare ale obiectivului propus.

Cap. I PRESCRIP+ Il GENERALE LA NIVELUL
TERITORIULUI CONSIDERAT

1. Reguli de baz+ privind modul de ocupare a_terenurilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hots r *te:

1.1. Terenuri agricole din extravilan (art. 3)
* autorizarea executsrii construcsilor «i amenaj rilor pe terenuri agricole din
extravilan este permis* pentru funceiunile i in condivile stabilite de lege;
* necesitatea amplas+rii unor obiective de gospod+rie comunals (rezervoare,

capts ri, sta«ii epurare, platforme pentru depozitarea de+eurilor menajere) conduce
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la ocuparea unor suprafese de teren din extravilan; pe terenurile agricole din
extravilan pot fi autorizate numai construceii care servesc aclivits i agricole;
« sunt permise numai lucr ri de utilitate publics de interes local sau na-ional, pe
baza unor documentasii specifice +i resele tehnico-edilitare, dar grupate, i in apro-
pierea c+ilor de comunicasie; nu se admit construcHi pe terenuri de clasa | «i a ll-a
de calitate, pe terenuri cu vii «i livezi;
» autorits+«ile administrasiei publice locale vor urmeri la emiterea autoriza+iei de
construire gruparea suprafeselor de teren aferente construcsilor, spre a evita
prejudicierea activit «lor agricole.

Se va introduce din suprafata agricola din extravilan o suprafata de 32.84 ha in
localitatile Letea Veche (19.74 ha), Radomiresti, (1.65 ha), Holt (0.82 ha) si Rusi
Ciutea (0,63 ha), la cererea organelor locale, ca urmare a solicitarilor localnicilor,

carora li 5-au atribuit aceste terenuri, ca efect a legii fondului funciar.

1.2. Terenuri agricole in intravilan {art. 4)

Autorizarea executsrii construceiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permiss pentru toate tipurile de construcei +i amenajsri specifice localit i, cu
respectarea condisiilor impuse de lege +i de prezentul regulament, in scopul ocup* i
rasionale a terenurilor +i pentru realizarea unor obieclive ca:

» valorificarea terenurilor din zonele echipate cu resele tehnico-edilitare;
s amplasarea construcsilor, amenajerilor «i lucrerilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

in cazul necesit- +ii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din
extravilan. in ambele cazuri, prin autoriza+<ia de construire, terenurile agricole se scot
din circuitul agricol.

Corelarea acestui arlical cu celelalte articole ale Regulamentului General de
Urbanism, in vederea elibers rii certificatului de urbanism, se refer+ la arlicolele:

3- terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan) — Letea Veche,
Radomiresti, Holt si Rusi Ciutea.

6- resurse ale subsolului;

7 - resurse de ap+* (stabilirea zonelor de protectie);

9. zone construite protejate (pentru construcHi in zone de protec+ie),
13- asigurarea echip- rii edilitare (valorificarea zonelor cu resele existente),;
16 - lucre ri de utilitate publics (evitarea autoriz- rii altor construcsii in zonele

rezervate pentru lucr+ ri publice).



1.3. Suprafee imp=durite (art. 5)

Autorizarea executsrii construcsilor i amenaj rilor pe terenuri cu destinase
forestier este interzis*. Se autorizeaz* numai construceiile necesare intresinerii
p+ durilor, exploat: rilor silvice *i culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafese cat
mai mici.

Cabanele +i alte amenajs ri turistice vor fi amplasate numai Ia liziera p= durilor, cu
avizul Ministerului Apelor, P+durilor «i Protec-iei Mediului (R.A. ROMSILWVA -i Agentia

regionala de Protec<e a Mediului).

1.4. Resurse de ap+ (art. 7)

Autorizarea execut rii construciilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de
ap* este interzis*, cu excepYa lucrerilor specifice (poduri, lucr-ri de gospod-rirea
apelor, lucr ri necesare ¢+ ilor ferate «i drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autorits «ilor de gospod-rire a apelor =i
cu asigurarea me surilor de ap- rare impotriva inundas«iilor «i a m# surilor de prevenire a
deteriore rii calit 4i apelor, respectarea zonelor de protec+e fa= de malurile cursurilor
de ap-.

Conform Decretului nr. 536/1997, zonele de protec+ie sanitar+ cu regim sever ale
captsrilor de ape din surse de suprafa» sau subterane au urme toarele dimensiuni
rminime: 100,00 m distan+a in amonte de priz+, 25,00 m distan+a in aval =i 25,00 mde o
parte *i de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de ap+ i la lucre rile hidrotehnice pentru
efectuarea interventiilor operative «i mensinerea integrit- «i albiilor, se instituie o zon+
de protecte de 15,00 m de |a limita albiei minore, conform legii apelor 107/ 1996 art .40
al.1si 2 anexa 2.

Sunt interzise orice fel de construceii In zonele de protecye sever+ a platformelor

meteorologice «i ale capt«rilor de ap- .

2, Requli cu privire la siguran=a construcsiilor +i la_ap+rarea

interesului_public

2.1. Expunerea la riscuri naturale (art. 10)
Autorizarea executs rii construcHdilor sau amenaje rilar in zonele expuse la riscuri
naturale, cu excep+a acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora. este

interzis+ , unde sunt semnalate zone inundabile, alunec: ri de teren «i surp=ri.



Sunt permise construc+ii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucre ri
hidrotehnice pentru atenuarea «i devierea viiturilor, lucr+ri de combaterea eroziunilor *i
impiedicarea alunec- rilor de teren.

Se admit construcei, cu condisia elimin«rii factorilor naturali de risc prin lucrs ri
specifice, aprobate de autoritatea competent+ in protecsa mediului, respectiv Agentia

regionala de Protecsie a Mediului.

2.2. Expunerea la riscuri tehnologice (art. 11)

Autorizarea executs rii construceiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice +i a
zonelor de servilute +i de protec+ie ale sistemului de alimentare cu energie electrics ,
conductelor de gaze, ap+, canalizare, c+ilor de comunicasie *i altor asemenea lucreri
de infrastructur+ , este interzis- .

Fac excep+e construcsile «i amenajsrile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

in afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legal- pentru
asigurarea protecsei exploatsrii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona
conductelor de transport gaze naturale se face numai in conditile normativului
departamental 3915/1994, +i cu aprobarea R.A. ROMGAZ Media*. De asemenea, in
zona cu linii aeriene de energie electrice, cu tensiuni peste 1000 vol+ sau LEA 20 kV
{(normativ PE 104).

2.3. Construceii cu func+iuni generatoare de riscuri tehnologice (art. 12)

Autorizarea construciilor care prin natura «i destinasia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat +i aprobat conform
prevederilor legale.

Sunt interzise construcsile «i amenaj+ rile incompatibile cu func+unea dominants
stabilit* pentru zona respective prin P.U.G.

Constructile sau amenajs rile care pot crea riscuri pentru s+ n tate sau disconfort
locatarilor prin: producerea de zgomot, vibrasii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante,
se amplaseaz* in cldiri separate, la o distan» minim* de 15 m fa+ de ferestrele

locuin+elor.

2.4. Asigurarea echip+rii edilitare (art. 13)
Autorizarea execu+iei construceiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitar

ce dep+ *esc posibilits <ile financiare +i tehnice ale administrasiei publice locale sau ale



investitorilor interesasi, sau nu beneficiaz* de fonduri de la bugetul de stat, este
interzise

Autorizarea executs rii construcrilor poate fi condisionats de stabilirea in prealabil
a obligasiei efectusrii in parte sau total a lucrrilor de echipare edilitar+, aferente, de
c* tre investitorii interesaei.

Autarizarea conslruirii se face numai in situa+a cand exist+ condi«ii de asigurare
a echip+rii edilitare necesare.

In cazul cand nu sunt asigurate condisii de racordare la reseaua edilitars, se
impune rezolvarea utilits silor pe plan local, cu respectarea normelor. (30 m distans«
intre sursa de ap* +i fosa septic+ ). Distanta se micsoreaza in cazul folosirii sistemului
de epurare « PURATOX ».

Autorizarea va fi condisionat de obsnerea tuluror avizelor de la forurile

competente,

2,5. Asigurarea compatibilits+ii funceiunilor (art. 14)

Asigurarea executsrii construcsiilor se face cu condisia asigur: rii compatibilits «i
dintre destinasia construceiei «i func+unea dominant+ a zonei, stabilit+ prin FUG.

Condiriile de amplasare ale construcHiilor in func+e de destina+<a acestora sunt
prevs zute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a
detaliat in cap. al lll-lea.

Amplasarea unite«ilor industriale care pot polua atmosfera, sau care produc

zgomot ori vibra«ii in zonele rezidensiale, de odihn+ +i agrement, este interziss .

2.6. Procentul de ocupare al terenului (art. 15)

Autorizarea se face cu condida ca procentul de ocupare al terenului s+ nu
dep+ +easc+ limita superioar stabilit* conform anexei nr. 2 la Regulamentul General
(zonele rurale P.O.T. 20% - 30%). Din analiza f+cut+ in ceea ce priveste fondul de
locuit, rezult- c+, in general, units+ile teritoriale nu au atins un procent de ocupare
optim, datorita suprafetei mari agricole cuprinse in intravilan.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat
in planificarea localits «lor, respectand principiile dezvoltsrii durabile, urmerindu-se

limitarea ocup- rii excesive cu construceii, a terenurilor.

2.7. Lucreri de utilitate publics (art. 16)
Autorizarea executs rii altor construceii pe terenuri care au fost rezervate prin

P.U.G. pentru realizarea de lucre ri de utilitate public*, este interzis- .



Aceste lucr«ri de utilitate publics se executs pe terenuri aflate in proprietatea:
statului, ora=ului, jude=ului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea func-unii
*i afectarea valorii terenurilor, necesitand dup* caz exproprieri sau instituirea unor
servitu+i de utilitate public: .

Delimitarea terenurilor necesare se stabilerte prin documentasiile tehnice «i
studile de fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentasiei de urbanism
aprobate .

in cazul l=rgirii strzilor, amplasarea conslructilor noi se va face retfras, in

conformitate cu regimul de aliniere propus.

3. Condi+ii de amplasare +i conformare ale construcriilor

in cap. Il. aliniatul 3, din Regulamentul General sunt prezentate condidile de
amplasare *i conformare ale construcsiilor, care se refer- la:
a) Reglementsri privind amplasarea i retragerile minime obligatorii fas de:
* punctele cardinale (art. 17);
s drumurile publice (art. 18);
s aliniament {art. 23);
¢ in interiorul parcelei (art. 24);
b) Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatarii;
» carosabile (art. 25, alin. 4, HGR 525/1996);
* accese pietonale (art. 26, alin 3, HGR 525/1996);
c) Reglement- ri privind echiparea tehnico - edilitars (art. 27 - 28);
d) Reglement« ri privind forma +i dimensiunile terenului *i ale construcsiilor,
caracteristicile parcelei:
* parcelarea (art. 30);
¢ inelimea construcHilor (art. 31);
« aspectul exterior al construcHilor {art. 32);
e) Reglement=ri cu privire la amplasarea parcajelor (art. 33), spasii verzi (art. 34), +i
imprejmuiri (art. 35).
Aceste reguli corespunz+toare articolelor prezentate in Regulamentul General
de Urbanism vor fi dezvoltate in cap. al lll-lea, care analizeaz+ prescrip-iile specifice de

construibilitate la nivelul zonelor +i subzonelor.



10

CAP. Il PRESCRIP: Il SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
LA NIVELUL ZONELOR «1 SUBZONELOR FUNC- IONALE

1. Zonificarea funceional*, zone *i subzone funcsionale

Zonificarea func+onal* a teritoriului este puss in evidens atat in plan-a de
reglements ri, din P.U.G. unde sunt eviden-iate zonele func+onale, cat «i in Regulament
unde zonificarea func+ional- este figurat- grafic in partea desenatr +i explicat in
partea scris- .

Delimitarea zonelor funce<onale in cadrul documentasei are rol hot=rator in
amplasarea construcHilor, Tn func+e de destina+ia acestora in cadrul localit= «ii.

Au fost identificate urme toarele zone func+onale cu subzonele aferente:

L - zon* de locuin+e, cu subzonele:
Lmsu-cldiri P + 1 - P + 2 cu caracter semiurban;
Lmr - cl=diri P, P + 1 cu caracter rural;
C - zon* central* - cuprinde subzone diferite - locuinee, institusii *i servicii
publice, zone verzi;
IS - zon* institu«ii «i servicii publice cu subzonele:
ISa - administrative
ISi - inv+ » mant
|Ss - s+ n- tate
. IS¢ - culture
" 1Sct - culte
ISco - comerciale
|Sps - prests ri servicii (moare | bruts rie, port+ | telefon)
|Ssp — speciale — polisie
| -zon* unit « industriale cu subzona:

Isd - servicii «1 depozitare

A -zon* units +i agrozootehnice cu subzona:
Asd - servicii,utilaje agricole, depozite
P -zon* parcuri +i planta«i cu subzonele
Ps - teren sport

Pzva - zon* verde amenajats
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Ppp - zona de protecie

GC - zon+ gospod+rie comunals cu subzonele:
GCe - construcHi *i amenaje ri edilitare
GCc - cimitire
GCs - salubritate

CC -zon* c+ide comunicasie cu subzonele:
CCr - zon* c¢+ide comunicas-ie rutiers
CCp - zona de protec+e la drumuri

Se noteaz+ suplimentar cu indicativ “p"” subzonele propuse.

2. Prescrip+ii la nivelul zonelor +i subzonelor func-ionale

2.1. ZON+« DE LOCUIN+<E (L)
2.1.1. Generalits #i

Funcsiunea predominant: : locuire compus+ din:

Lm -locuineP,P+1, P+2
Lmsu - de tip semiurban in zona cenlrals a re-edinwei la D.N. 2F si la
limita cu municipiul Becaua, str.Holtului.
Lmr - locuinwe P, P + 1 de tip rural in toate U.T.R -urile.

Se noteaz+ suplimentar cu indicativ "p" subzonele propuse.

Funcriunile_complementare admise in_zone:

. institusii publice;

’ comers i servicii;

. spasii verzi amenajate;

. accese pietonale, carosabile.

Funceiuni compatibile:

' activit* 4 productive nepoluante;
. gospods rie comunals ;
. construc+i aferente echip- rii tehnico - edilitare.

2.1.2. Utilizare funceional* a terenurilor din cadrul zonei *i subzonelor

Utilizs rile_permise sunt:
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* locuin+e sociale +i colective in blocuri in zona central* a re+edin-ei sau
unifamiliale cuplate sau izolate, cu un regim de in*l<me minim P + 1, in subzona
Lmsu;

» locuinse individuale in celelalte UT.R.-uri, P, P + 1;
+ dot*ri publice de interes general,
s comers «i servicii sociale, profesionale;

» complets ri, moderniz* ri, repara-ii capitale «i extinderi in toate subzonele:

construcHi necesare func+unilor complementare locuin=elor: afectarea unor sparsi
la parterul locuin-elor sau amenajarea unor spaii independente pentru comers »i
servicii, necesare pentru satisfacerea cerin-elor zinice ale locuitorilor;

« aclivits +i nepoluante +i cu un volum mic de transporturi.

Utilizs ri_permise, cu_condiii

« Autorizarea constructilor cu condisia respectarii P.U.Z. din zona pusa sub
interdictie temporara pana la realizarea PUZ (localitatea Letea Veche) ;
» respectarea avizului geotehnic,

» respectarea regimului de aliniere «iin+l\ime,

Utilize ri_interzise
» unit*+ de producte poluante, care genereaz+ trafic intens sau riscuri
tehnologice;
« locuinwe pe parcele care nu indeplinesc condiii de construibilitate (suprafas
minim+* 200 mp «i front minim la strad+ 12 m, pentru locuinse cuplate);
s exploalsri de z+ c* mant;

» in zonele de protectie reglementate.

2.1.3. Condi+*ii de amplasare *i conformare a construcsiilor
a) Reguli de amplasare =i retrageri minime obligatorii

Fas de punctele cardinale (art. 17)

Locuin=ele trebuiesc astfel amplasate incat s+ se evile orientarea spre nord a
dormitoarelor *i camerei de zi.

In caz contrar, cel pusin o camer+ s+ fie orientat favorabil.

Fas* de drumurile publice (art. 18)

Locuin=ele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protectie a

drumnurilor =i «indnd cont de supral- rgirea drumurilor, acolo unde este cazul,
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Avand in vedere Ordonan+a Guvernului Romaniei nr. 43/1897 privind "Regimul
juridic al drumurilor®, conform ¢ ruia drumurile na<onale i+i pestreaz+ categoria
funcHonals, P.U.G.-ul a analizat localitats «ile pe unde trec c+ile de comunicasie rutiers
*j a fixat limita zonei de protec+e,

Conform O.G. nr. 43/1997, art. 67 privind regimul juridic al drumurilor, ordinul
pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea «i modernizarea
drumurilor, stabile+te retragerea limitei incintei fa== de drumurile ce deservesc
construcHile, ce se vor realiza astfel:

s 22 mdinaxulla D.N. 2F pan+ la marginea drumului;
s 20 mdinaxul la D.J. 207 G pan- la marginea drumului,

* 18 mdin axul la D.C.85, 86,87, pan+* la marginea drumului.

Fa* de aliniament {art. 23)

ConstrucHiile de locuit pot fi amplasate in urme+toarele situadii:
« pe aliniament, in cazul cadnd frontul construit existent se confund: cu linia de
demarcarie a propriets silor c+ tre strad- ;
¢ retras de la aliniament in cazurile;
«obsinerea unor distan-e de protec-ie fa== de conducta de gaze medie presiune;
sposibilitatea crer rii unor pie+e sau degajamente;
slipsa aliniamentului la construcHile existente constituie un element de

particularizare, purts tor de calitate. Se pot obvine aliniamente variabile.

Amplasarea in _interiorul parcelei (art. 24)

Pentru a fi construibile, o parcel- pentru locuinse trebuie s+ indeplineasce
urme toarele condisii:
1. 5+ aib* o suprafa» minim* de 200 mp;
2. 5+ aib* un front la strad+ de:

« minim 12,0 min cazul locuin-elor cuplate

3. in cazul parcelelor de col-, situate la intersec+a a dou= str-zi, I*«imea minim* a
frontului la strada principal+ trebuie s+ fie de 12,0 m(in cazul locuin=elor cuplate, cu un
calcan), respectiv 15,0 m (in cazul locuin+elor cuplate).

Condisiile de mai sus se aplics atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cit

+i celor neregulate,
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Fa» de una din limitele laterale sau fa= de limita posterioarr a parcelei,
distan=a oric= rei cl= diri nu trebuie s+ fie mai mice de 3,00 m.

Distana se majoreaz* la 4,00 m in cazul cand locuinsa se amplaseaz+ fa» de
limita unei propriets+i cu func+e de produc+e sau servicii, *i la 6,00 m cand este

amplasat+ fa* de un calcan al unei unit- « produclive existente.

b) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (art. 25 «i 26)

Pentru a fi construibil* , o parcel* trebuie s+ aib* acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face Tn corelare cu organizarea circulas<ei
majore *i cu accesul pietonilor,

Pentru locuin-ele unifamilale cu acces =i lot propriu, se vor asigura:

s accese carosabile pentru locatari;

= accese pentru colectarea de+eurilor menajere =i pentru mijloacele de stingere a
incendiilor:

* accese pietonale.

In interiorul zonelor parcelate se prev:d alei carosabile cu o lungime de maxim
25,00 m *i l=sime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevsd supral* rgiri de
dep+ +ire *i pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile Tntre 30,00 m «i 100,00
m vor fi preys zute cu dou+ benzi (7,00 m).

c) Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitar= [art. 27 =i 28]

Autorizarea orice rei construcei, destinat* locuirii este permis* numai dac+ exist+
posibilitatea racord- rii de noi consumatori la resalele existente in zon-.

In cazul locuin=elor unifamiliale se pot autoriza cu condisia realiz- rii de solusii de
echipare n sistem individual, care s+ respecte normele sanitare +i de proteceia
mediului, sau cu obligasia racord+rii locuinwei la reseaua centralizat+ public, atunci
cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distan+a minim+ de 30,00 m inlre sursa de ap+ -i fosa septic* din
cadrul parcelelor. in cazul folosirii sistemului de epurare "Puratox”, distan+a de protectie
se mice oreazs .

Lucr+rile de racordare +i bran=are la re«eaua edilitarr public: se suports in
intregime de investitor sau de beneficiarul locuin«ei.

Extinderea de resele sau merirea de capacitate a reselelor edilitare publice se
realizeaz+ de c+tre investitor sau beneficiar, pardal sau in intregime. in func+e de

condivile contractelor incheiate cu Consiliul Local,



15

d) Reguli cu privire la forma +i dimensiunile terenului *i construcriilor

Parcelarea (art. 30)

Autorizarea executs rii constructiilor pe parcelele in regim izolat sau cuplat este
permis* in baza prezentului regulament numai dace Ioturile au fronturi minime la strad»
12 m, iar suprafasa de 200 mp. Adancimea parcelei lrebuie s+ fie mai mare sau cel
pu4n egal* cu |+ simea sa.

In* Iimea_construceiilor_{art. 31)

Regimul de in= lsime se stabile:te in func+e de:
e regimul de in+bime mediu exislent in zon+ sau al cldirilor invecinate
{amplasate al+ turat de aceeia«i parle a stre zii);
+ Tnchiderea cdmpului vizual cu cap de perspeclive;
* necesitatea obsinerii unor dominante.
Prescriptiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritorial* limita
minim+ , in baza analizei situasiilor distincte, +i in corelare cu al« parametri, cum ar fi:
» respectarea regulilor de compozisie arhitectural - urbanistic* a zonei,
= punerea in valoare a mediului natural +i construit existent;
Asfel se prevede la regim de Tn= lime minim P + 1 numai pentru zona centrals «i
la D.N.2G | in localitatea Holt.

Aspectul exterior_al construcriilor {art. 32)
Se va respecta caracterul general al zonei *i armonizarea noilor construceii cu

aspectul cl= dirilor invecinate (materiale, conformarea acoperi= ului «i Tnvelitorii, registre
de in+ lime).

Prescripsiile vor urmeri respectarea principilor de estetice arhitectural+ ale
cl dirilor »i aspectul urbanistic al unit« «lor teritoriale unde sunt amplasate.

Se va avea in vedere in autorizarea construcliilor sa se impuna ca material
pentru invelitoare tigla sau tabla, in vederea eliminarii invelitorilor de azbociment,

material nociv. Pe parcurs se vor inlocui si invelitorile de azbociment existente.

Autorizarea executs rii locuin=elor este permis' numai dac* aspectul exterior nu

contravine func+on-+rii acestora *i nu depreciaz+ aspectul general al zonei.

Procentul de ocupare al terenului {art. 15)

Autorizarea executs rii locuinelor se face cu condisda ca procentul de ocupare al

terenului s= nu dep++easc* limita superioar= stabilit-.
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Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1986, in zonele rezidensiale P.O.T. maxim
este 30% pentru zona exclusiv rezidensial* cu locuin«e P, P + 1, in mediul rural.

P.O.T. pentru locuin=e cu loturi individuale este cuprins intre 20% - 40% in
func+e de numerul de niveluri, iar pentru locuin-ele cuplate sau in+iruite, intre 25% -
35%.

Pentru zonele LM se propun:

P+1-loturide: 300mp-P.OT. = 50%; CUT =080

500 mp - P.O.T. =18%,; CU.T. =036
1.000 mp - P.O.T. = 20%; C.U.T. = 0,40
e) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spasii verzi *i

imprejmuiri

Parcaje (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protectia
mediului natural *i construit impotriva factorilor poluan+ genera+ de funceionarea lor
{pentru centrul civic).

In mediul rural, in general, nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-
se in fiecare gospod-rie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport In comun pe
carosabil.

in acest sens este necesar a se realiza supral«rgiri, pentru a obsine o circulasie
fluent: .

Spa-ii_verzi +i plantate (art. 34)

MNu se vor autoriza construceii amplasate in spa-ii verzi «i plantate existente,
amenajate.

In vederea respects rii principiilor dezvolts rii durabile in localits «i, se recomand+
optimizarea densits+ii de locuire corelats cu mensinerea, intresinerea +i dezvoltarea
spasilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori *i a perdelelor de protecsie
stradal- (Legea nr. 137/1895).

Imprejmuiri_{art. 35

Se vor autoriza:
+ imprejmuiri de aliniament care intereseaz+ atdt domeniul public cat «i cel privat,
« imprejmuiri amplasate pe limitele laterale i posterioare, realizate din rasiuni de

delimitare +i protec+e a propriets «ii.
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Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferine transparente, din gard
viu sau dup* modul tradisional de realizare a imprejmuirilor din zone .

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare vor fi de preferine
opace.

in vederea conserverii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomands
imprejmuiri tradi<ionale, in acord cu arhitectura cl+ dirilor.

Por«ile se vor deschide spre incints .

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca «i cel al cl* dirilor pe care le protejeaz: nu
trebuie s+ intre in contradicYe cu aspectul general al zonei.
2.1.4. Posibilits*i maxime de utilizare ale terenurilor

Coeficientul de utilizare _al terenurilor (C.U.T.)

Acesta se stabile-te in mod diferensiat in funcye de parcele, procentul de
ocupare al terenurilor, regimul de in+ liime +i echiparea edilitar» .

Pentru loturi cu locuinse individuale, C U.T. este intre 0,2 - 0,7.

Pentru parcele cu locuin=e cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7,

Pentru locuin+e colective «i func-uni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

Loturide 300 mp-C.UT. 0,60

Loturide S00 mp-C.UT. 0,36

Loturi de 1000 mp - C.U.T. 0,40

22, ZONA CENTRAL- (C)
2.2.1. Generalite #i
Subzone funceionale:

*  subzon+ de locuit - Lmsu;
* subzona de institusii publice +i servicii de interes general, IS:
ISa - administrative,
IS¢ - culture ;
ISi - inve + mant;
ISco - comerciale - alimentasie publics ;
ISps - servicii;
*  zan+ verde, sport P:
P - parc;
Pzva - zon* verde amenajat+;

» subzona de ¢+ i de comunicasii rutiere «i amenaj=ri aferente CCr.
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Zona central* are o func+une complex+ de interes public. Este o zon* mixt* cu

funce+ie de interes general, cu dots ri publice in coabitare cu funceia de locuire.

Func+iuni complementare admise ale zonei

« institusi +i servicii publice (administrasie, culture, inve+mant, s+n+tate, cult,
comere, sport, turism);
» spati verzi amenajate,

+ accese pietonale carosabile, parcaje.

2.2.2. Utilizare funcsionals

Utilizs ri_permise

Orice obiectiv de interes public cu funce+une administrativs, cultural*, comer-
cial*, de cult, inv+ = mant, financiar - bancar, locuin'e cu finisaje preten+ioase, de cea
mai bun+ calitate, care s+ confere centrului civic o +inut+ deosebits

Amenajsri de zone verzi publice, accese pielonale carosabile +i parcaje

autoturisme.

Utiliz* ri_permise cu_condirii

Orice autorizasie de construire pentru construcsile amplasate Tn zona central* a
localits i se va elibera numai cu avizul organelor teritariale interesate, +i cu aprobarea
Consiliului Local, in urma elaborerii unui P.U.Z. sau P.U.D.

Pentru investisi din competente de aprobare ale guvernului sau ale altor organe

ale administrasiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

Utilizs ri interzise

Se interzice autorizarea construcsiilor sau amenaj* rilor cu func+uni incompatibile

zonei centrale, care pot crea incomod- ri sau disfuncionalit «i.

2.3. ZONA DE INSTITU+ Il PUBLICE +| SERVICII DE
INTERES GENERAL (IS)

2.3.1. Generalit® *i
Subzone funceionale:

* |53 subzaona cu unit+ 4 administrative «i senvicii;
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e |Si subzona cu construcei de iny= = mant,
s« |Sc subzons units + culturs:
s |Ss subzon+* unit* 4 s+ n+ tate;

+ |Sco subzona cu construcHi comerciale;
= |Sps subzana cu construcHdi pentru servicii;
» |Sct cuite;

» |Ssp unit+ + speciale (polive, remize P.S.1).

Func+iunea dominant+ a zonei

Funcsunea dominant* 2 zonei sunt institu€i publice +«i servicii, i este

caracteristice pentru fiecare subzon+ funceionals .

2.3.2, Utilizarea funce+ionals

Utiliz* ri_permise

Utiliz* rile permise sunt cele caracteristice fiecsrei subzone a c+rei func+une o
define*te (invs = mant, servicii, comers, s* n+tate, etc.).

Sunt permise modifice ri, reparasii capitale, renove=ri =i completsri la construcsiile
vechi. Sunt permise extinderi, construc+i noi in incintele proprii, In toate subzonele,
precum +i instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale,

personale) in zona Lm.

Utilize ri_permise cu_conditii
Se interzice temporar, pan+ la elaborarea i aprobarea unor P.U.Z.-uri sau
P.U.D.-uri, construirea pentru zona 1S in urm* toarele subzone:

s orice consirucee din subzona IS Tn zona centralr «i zonele aflate sub interdicse
temporars de construire, pan- la elaborarea +i aprobarea unui P.U.D. sau P.U.Z
dups caz; (amplasament unitate scolara in zona din str.Holtului localitatea Letea
Veche).
e pentru lucreri (restaursri, renoveri, extinderi) la institusile publice din interiorul

incintelor =i in zona central+, fr+« o documenta+ie de urbanism aprobats .

Utiliz ri_interzise

Utiliz+ rile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respective, care pot crea
incomoderi +i disfunceionalit*+. De asemenea, orice fel de construceii *i amenajsri,

exceptdnd obiectivele de utilitate publics pentru care au fost rezervate terenurile.
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MNu se vor permite construc+i de unit*« poluante producetoare de noxe care

genereaz+ trafic intens sau care prezints riscuri tehnologice.

Mu se permit construc«i de unit=«i care prezint= pericol tehnologic, sau a c+ror
poluare dep- +e-te limitele admisibile.
2.3.3. Condisii de amplasare, echipare *i conformare ale construcriilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de ulililate public* se face in localitate,
in func+ie de destinasia acestora,

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intélnite trei posibilits « distincte,
datorate destinasiei de func+onare a construceiilor specifice:
« amplasarea in interiorul zonelor rezidensale sau al altor zone, dup* caz, ca
funcHiune complementars in localits «ile componente ale comunei,
* amplasarea in zone cu func+uni complexe (zona central+ +i zone mixte),
» amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institusiilor de interes public,
ce prezint* omogenitate funcsionals +i care cuprind units« apar«nand aceleea:i
categorii.

Respectarea condisilor de amplasare consinute in anexa nr. 1 H.G. 525/1896,

impune urme toarele preciz- ri.

1. Construc+ii_adminstrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona central* cat +i in celelalte
zone cu activits 4 specifice comunits «i rurale, in funcie de necesits sile specifice fiece rui
tip de activitate.

2, Construc+ii comerciale

Units sile de comer+ alimentar de folosin= zilnic* se pot amplasa +i in interiorul
zonelor rezidensiale (ca funcriune complementars ).

Funceionalitatea units vilor de alimentasie publics este condivionats de obsinerea
avizului de mediu.

Construcriile comerciale se amplaseaz* in zona central*, zona rezidenrial* sau
de agrement, in construcsi independente sau la parterul unor locuine.

Fiara agroalimentar- se poate amplasa n zona de interes comercial sau la

minim 40 m fa* de cl+ diri cu alte func+uni decat cea comercial* .
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3: Construceii de cult

L-ca*ele de cult vor fi amplasate in funcie de numerul de practican«, in
condiviile legii. Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru
Culte.

Cimitirele sunt de regul* amplasate la marginea localit* silor, in vecin*tatea
bisericilor. Amplasarea construcsilor de locuin+e fa» de aceste cimitire se va face cu

respectarea normelor sanitare, 50,0 m distan-a intre limita incintei *i orice construc+ie.

4. Construceii de culture

Se pot amplasa in zona central*, zona verde sau in zone deslinate dot« rilor de
culture

Se interzice amplasarea lor in vecine tatea unit+ «lor poluante.

Construciile pentru agrement, vor fi amplasale de preferin+ in zona verde sau

in cea de agrement.

5. Construceii_de_inv+* mant

Inve = mant = colar general, licee, *coli profesionale, sunt amplasate in zone de

locuit cu o distan» maxim* de parcurs de 1000 m.

6. Construceii_pentru_s- n+tate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cl=diri independente sau in cadrul
unor construcHii cu func+uni compatibile.
Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - sta-<ionar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecin: tatea surselor de poluare.

7. Constructi_+i_amenaj: ri_sportive

Stadinanele, bazele sportive sau alte activite+i sportive care creeaz: mari
aglomers ri de persoane se amplaseaz+ de regul* in zone verzi de folosin general» .
cu asigurarea spariilor necesare accesului =i evacu rii f-r+ perturbarea traficului =i a

parce rilor f+ r+ ocuparea arterelor de circulasie.

8. Constructiile_de turism

Acestea se autorizeazs n condisile stabilite prin avizul Ministerului Turismului
precum +i ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacan+ , campingurile, se amplaseaz+

de regul* in afara localits silor, in zone specializate pentru turism.



22

Orientarea fa*= de punctele cardinale

Orientarea se face corespunz= tor funcsunilor =i normelor tehnice caracteristice
fiecs rei units < in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) «i art. 17 din Regulamentul General
de Urbanism.

Prin amplasarea construcHiilor se urme re-te;

* insorirea construcHiilor,
* iluminatul natural,

« confortul psihologic.

Amplasarea fa* de drumurile publice
Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. (cap. Ill, pag.

12) Orice construc{e care prin amplasare, configurase sau exploatare impieteaz+
asupra unei bune desfe=ur+ri, organizeri i dirij* ri asupra traficului de pe drumurile
publice, sau prezint+ riscuri de accidente, va fi interzis+ in zonele de siguran= +i
protec+ie a drumurilor.

in acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor indepen-

dente de reclam* publicitars.

2.4. ZONA UNIT- «ILOR INDUSTRIALE (l)* | AGRO - ZOOTEHNICE (A)
2.4.1. Generalit» =i

Tipurile_de subzone functionale:

lsd - subzon* servicii +i depozitare,
Spedition UMB Peco
Asd - subzon+ servicii, utilaje agricole «i depozite
Agribac Radomiresti, Avicola Holt, Ferma HORTIPROD
Letea-Veche, AGROMEC

Funceiunea predominant: a_zonei
Este aceea de produc+e de tip mic* industrie, activits 4 me+tes ug« re+ti, depozite

activite « agricole.

Funcsiunile complementare admise zonei:

sconstrucHdi destinate depozit» rii, stoce rii, amabale rii « i trierii;
¢+ i de comunicarie rutiere;
sconslrucHi aferente lucre rilor tehnico - edilitare, de deservire;

sservicii compatibile func+unii zonei;
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*zone verzi de protec-ie.

2.4.2. Utilizare funceionals
Utilize rile _permise:
~cele cu caracter de produc+ie sau de servicii;
*sunt permise amenaj+ ri specifice unit+ «ilor industriale, activit «ilor de prest ri servicii «i
agrozootehnice;
sorice fel de construc«i +i amenaj+ri, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

riscurilor tehnologice sau a polus rii.

Utilizs ri_permise, cu_condisii:

sconstrucHile +i amenaj+rile care indeplinesc conditile de realizare +i func<onare
conform acordului de mediu, «i sunt compatibile cu funcqunea stabilit+ pentru zona
respective prin P.U.G.; pentru dezvoltarea unit+ «ilor economice in limitele actuale ale
incintelor se vor obsine avize de la Agentia regionala a Mediului +i Direc+ia de S+ n- tate
Publics ;

srezolvarea circulasilor +i a echip- rii tehnico - edilitare.

Utiliz ri_interzise
sconstrucriile =i amenajs rile incompatibile cu funcydunea dominants stabilits pentru zona
respective prin P.U.G,;
srealizarea micro-fermelor de cre<tere a animalelor in afara unit «lor agricole, care
sunt in zone funcYonale, amenajate +i echipate special, pentru a evita poluarea aerului,
solului «i a panzei de ap* freatice;
sunit*«i care prezint* pericol tehnologic sau a ceror poluare dep+-+erte limitele
admisibile;
samplasarea spre D.N.2F si DJ 207G, a activits «ilor care, prin natura lor au aspect
dezagreabil (depozite de de+euri, combustibili solizi etc.). Astfel de unit= «i vor fi retrase
de la circulasiile principale «i vor fi mascate prin perdele de protec+e de vegetas«ie inalts

+i medie.

2.4.3. Condisii de amplasare, echipare *i conformare a construcsiilor
a) Reguli de amplasare *i retrageri minime obligatorii
Amplasarea obiectivelor industriale se va face f- 1+ a se prejudicia salubritatea,

ambientul, spariile de odihn-, starea de s n*tate +i de confort a populasiei.
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Se vor amplasa numai units+ de prestsri servicii care s* nu creeze riscuri
pentru s+ n+tate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomol, vibrasii,
mirosuri, praf, fumm, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cl-diri separate, la distansa minim* de 15 m intre
limita incintei +i fasada locuinselor cu ferestre.

intre zonele de locuit «i intreprinderile industriale care polueaz+ atmosfera sau

produc zgomot, se asigur+ zone de protece sanitar:.

Orientarea fas» de punctele cardinale (ar. 17}
Pentru toate subzonele arientarea se va realiza prin dispunerea conslrucHilor in

conformitate cu normele tehnice +i tehnologice specifice activits«ilor industriale ce
urmeaz+ a se desfs+ura.
Retragerea construceiilor fa=» de aliniament (ar. 23) se poate face din ra«iuni

funceonale, estelice sau ecologice (protectia conlra zgomotelar =i nocivite «ilor).

Amplasarea fass de drumurile publice {art. 18]
Pentru toate subzonele existente in zonele reziden-iale, amplasarea cl- dirilor de

tip extindere sau construcsii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat s+ fie
retrase de |a circulasiile principale, «i vor fi mascate prin perdele de protecie.

Fa+ de drumurile publice, construcsile vor fi retrase astfel incat s+ se poats
realiza spasii verzi de aliniament cu rol de proteceie in funcie de categoria acestora,
dar nu mai pu+in de 20% din suprafa-a total* a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafa= sau subterane de materii explozive,

trebuie imprejmuit,

b) Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente units «ilor
productive «i accesul pietonilor se vor face in corelare cu organiza<ia circulasiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventde In caz de
incendiu.

Trebuie s+ se asigure o circula<e fluents pentru to+ participan-ii 1a trafic,

Evitarea traficului greu In zonele de locuit «i in zona central+ a localits .

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local, pentru

accesele din arterele locale.
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Fentru accesele carosabile din drumurile publice nasionale +i judesene pe

tronsoanele din localitate este necesar avizul Direcsiei de Drumuri +i Poduri,

c) Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitar+ (art. 27, 28}

in funcsie de specificul activits «ii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea
executs rii unor constructi de produc+e care sunt condionate, de existen+a reselelor
tehnico - edilitare, este permis+ numai dac+ acestea sunt, sau beneficiarul se oblig* cu

resurse proprii s+ rezolve aceasts problems

d) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spa+ii verzi «i
imprejmuiri (art. 33, 34, 35}
Conform Legii nr. 525/1896 anexa 5, se vor autoriza construc+i industriale
prevs zute cu parcaje, in func+e de specificul activit« «i dup+ cum urmeaz+ .
« activits « desf- =urate pe o suprafa+ de:
* 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;
* 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;
* mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaz+ executarea construciilor numai dace existr posibilitatea realiz+ rii
parcajelor Tn afara domeniului public.

Se vor prevede spas€i verzi cu rol de prolec+e, Tn special pentru units sile
arientate la drumurile publice, care vor avea o suprafas minim+ de 20% din suprafa-a
total* din incinta.

Imprejmuirile, pe lang* caracterul lor utilitar, de delimitare *i protecie a incintei,
sunt de interes public, datorit= calit- «ii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul Tmprejmuirilor nu trebuie s+ intre in contradic+ie cu aspectul general al

construcHilor din incints .

2.5. ZONA VERDE, SPORT CU SUBZONELE (P)
2.5.1.Generalits *i
Subzone funceionale:
Ps - teren sport
Pzva - zon* verde amenajats — zona verde de aliniament

Ppp - perdele de protectie

Func+iunea dominant+ a zonei
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» func+unea ecologic: {ameliorarea microclimatului, combaterea polu« rii aerului);
» func«unea de agrement, turism «i recreere (sportul, distracsiile, jocul, odihna in aer

liber, promenada);

Funcsiuni complementare

s institusii publice sau servicii nepoluante care ridics nivelul func+unii de baz+ a

zonei: culturs | educatie, turism, alimentasie publict , comert.

2.5.2. Utilizare funceional=

Utiliz+ rile permise sunt:

+« diverse activits v sociale +i evenimente culturale;

= dot+ri cu caracter de agrement +i recreere, culturale;

+« perdele de protecte spre c+ile de comunicase ruliere sau feroviare, intre zone
func+onale incompatibile,

+ dot*ri sportive | amenaj® ri corespunz- toare;

+ folosirea unui mobilier u=or, specific zonelor plantate;

= amenaj-ri de parcuri, gr- dini publice, squaruri, spa-ii verzi amenajate;

* men+nerea, Intresinerea +i ameliorarea spasilor verzi existente in intravilan.

Utiliz+ ri permise, cu condisii:

In zonele naturale protejate, de interes local, constructiile se autorizeazs cu
prescrip+ii ce tin seama de respectarea me surilor *i normelor stabilite prin regulament,

in vecinstatea monumentelor istorice, precum +i in zonele de protecte ale
acestora, realizarea de spasi verzi «i plantate se va face cu asigurarea vizibilit «i «i

punerii in valoare a obiectivelor protejate.

Utiliz+ ri interzise:

Orice alte activit 4 diferite de cele aratate mai sus, care incomodeaz- funcunile
specifice zonelor verzi, sunt interzise.

Deasemeni, fiecare subzon+* cu specificul ei va fi utilizats corespunz»tor funcei
ce o are. Se interzice realizarea de conslruceii *i amenaj*ri care printr-o volumetrie =i
un aspect arhitectural depreciaz+ valoarea peisajului
2.5.3. Condi+ii de amplasare *i conformare a acestor zone

Zonele necesare odihnei +i recreatiei se amplaseaza in locuri care prezints cele

mai avantajoase elemente naturale: relief variat, cursuri de ap+, p= duri.
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In cazul unor amenajari sau dot+ ri destinate odihnei +i recreerii trebuie sa se
asigure:
= instala-ii de alimentare cu ap+ potabil+;
e« W.C.-uri publice =i locuri pentru colectarea gunocaielor,
e colectarea «i indep+ rtarea apelor uzate prin instalasi de canalizare.
Zonele de protectie sanitar* au rolul de a proteja anumite zone de factorii poluansi

{zgomot, vibra-ii) sau intreprinderi i zone care pot polua atmosfera, cursuri de apa.

2.6. ZONA DE GOSPOD+ RIRE COMUNAL+ {GC)
2.6.1. Generalits #i

Subzone funceionale

» subzona cu construcHii =i amenaje ri edilitare GCe;
» subzona de cimitire GCc;

+ subzona amenaj« rii salubritale GCs.

Funcriunea predominants
Funcriunea predominant* este aceea de gospoderire a localit+ «ii, care const+ in
exploatarea amenaj- rilor tehnico - edilitare, a amenaj« rilor de salubritate +i a cimitirelor
(U.T.R. specifice 7-8) «i subzonele din celelalte U.T.R.-uri.
UTR. 7 - rezervoare-captare;
UTR.8 - platforme de gunoi;

Funcriuni_ complementare admise zonei

* sparii verzi cu caracter de planta«i de protece,
» accese pietonale, carosabile, parcaje:
» depozite de de+euri industriale.

2.6.2. Utilizare funceional+

Utiliz= ri_permise

» orice construc+di sau amenajsri care se pot racorda la infrastructura edilitar
existents . cu capacitate corespunze toare, sau pentru a ¢+ rei extindere sau realizare
exist* surse de finan-are asigurate de administrada public+ , de investitorii interesas,
sau care beneficiaz+ de surse de finan+are atrase potrivit legii.

e numai lucreri specifice zonei, cu func+uni de gospodsrire comunals (extinderi,
moderniz+ ri, reamenaj+ ri).

= amenaj-ri de alei pietonale, sparsii verzi, parcaje.
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Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri sau subzone,

Utiliz* ri permise, cu condisii

» toate construcsiile +i instalasiile necesare bunei gospod-riri a localit* *ii cu condisia
respect: rii documentasiilor cu caracter normativ +i directiv, precum +i a solusiilor *i
reglementsrilor propuse Tn proiectele de specialitate pentru stasia de epurare,
platforma de gunoi, etc.

+ exlinderea nu este permis: decat cu condisia elabore rii unei documentasii tehnice
de specialitate «i a respect- rii unei zone verzi de protece.

» se permite realizarea unor stasii de epurare sau a platformelor de colectare a
de+eurilor menajere, numai cu condita respect rii normelor de igien* in vigoare *i a
normelor de protectie a mediului (Ordinul Ministerului S+ n« t= «i nr. 881/1994).

Utilizs ri_interzise

» orice alte utilizeri in afara celor ar-tate mai sus: locuinse, unit*« economice
industriale i agricole, depozite.

+ orice construcde care prin dimensiuni, destinase *i amplasare fa= de zonele cu
echipare tehnico - edilitar+ asigurats (capacits+) presupun cheltuieli ce nu pot fi
acoperite de factorii interesas.

Se instituie proteceie sanitar+ fa= de unit++le de salubritate cu riscuri sanitare

(sta-ie de epurare, platform+ gunoi si fata de cimitire).

Mu se va construi in zona de proteceie.
2.6.3. Condi+ii de amplasare, echipare «i conformarea construcsiilor

Conform H.G.R. nr. 101/1997 «i a Ordinului nr. 536/1997 se inslituie zona de
protecye sanitar+ fass de unit-+le de salubritate cu riscuri sanitare (stasie epurare,

platforma gunoi).

s stasi epurare 300 m;
* rampa gunoi 1000 m;
s cimitire 50 m.

Aceste unit*+ se wvor amplasa in afara arterelor majore de circulasie,
respectandu-se acelea*i condisi de distans

In zonele de protec+ie nu se vor autoriza nici un fel de construcsii.

Sursele, construcsile +i instalasile centrale de alimentare cu ap* potabils »i
reselele de distributie se vor proteja prin instituirea zonelor de protec+e sanitar+ cu

regim sever, conform Decret nr. 536/1997.
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Pentru conducta de aduc+une se asigurr o zon* de protecye sanitar pe o
distan~ de 30 m, fa« de orice surs*+ poten+al* de contaminare, *i 20 m pentru
conducta de distribuse.

Pentru unit«sile teritoriale unde este alimentare cu ap* (U.T.R. 1) partial
beneficiarul este obligat s+ se bran+eze la resea, iar pentru canalizare s+ se foloseasce
sisteme de canalizare local tip "PURATOX", care sunt acceptate de Agentia regionala
de Protectie a Mediului *i de Direc+a de Se+n+tate Publict, intrucat se diminueaz-
distan-a de protec-ie.

Extinderea reselelor edilitare existente sau a capacits +ii acestora care nu poate fi
finan+at* din bugetul local, se va putea realiza prin finan«area total sau pardal* de
c* tre investitorii interesasi.

Conform Decretului 536/1997 se instiluie zona de protectie sanitars pentru
sursele de ap+, stadile de pompare *i rezervoarele de inmagazinare. Astfel, pentru
sta<ia de pompe, rezervoare, se va institui o zon+ de protec+e de 20 m de la limita
incintei.

In ceea ce prive+te aspectul exterior se va urme ri asigurarea marc rii cu perdele

de vegetasie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice.

2.7. ZONA C-+ ILOR DE COMUNICA: IE - | CONSTRUC: Il AFERENTE (C.C.)
2.7.1. Generalit +i:
+ subzone funce+onale;
- subzona c* i de comunicasie rutiere CCr,
- subzona de protectia drumului CCp;,
» funceunea predominants a zonei
Func+unea este aceea de transport rutier, in func+e de zon-.
s funceuni complementare: servicii compatibile func-iei de baz+ +i celelalte zone
funceionale (units + ale intreprinderii de transport rutier)
2.7.2. Utilizare funcsional+
Utilize ri_permise:
e units + ale intreprinderilor de transport;
s res2aua de stre zi In intravilan ce apar+in domeniului public (clasele tehnice 1-1V,
proiectate conform art.67 din 0.G.43/1997 prrivind regimul juridic al drumurilor)

s noile traseee se vor rezolva odat cu elaborarea P.U.Z -urilor;
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» garaje, spaii de stasonare, parcaje, platforme sau alveole carosabile pentru
transportul Tn comun;
trotuare, refugii +i alei pietonale;
benzi pentru bicicli« ti;
elemente de consolidare a p* rYii carosatile;
amenaj* ri intersec+i,
refugii *i treceri pentru pietoni;
benzi de aliniament, plantasi joase mediane;
lucr ri de terasament, moderniz« ri;
lucr+ri +i perdele protective impotriva noxelor +i polue rii fonice dinspre ¢ ile de

comunicatie;

Utiliz+ ri permise cu condirii:

incintele unit- <ilor de transporturi «i garajele publice var respecta me surile i

normele admisibile «i de asigurare impotriva riscului de incendiu =i explozie;

cu excepda lucr+rilor =i amenaj*rilor de imbun<t=-ire a Tmbr+c+* min+i asfaltice, a
bordurilor sau a trotuarelor, orice alte intervensii: schimbarea profilului stradal,
schimberi de fluxuri de circulasie, trafic, schimbarea traseului existent, intervensii

care afecteaze fondul de construit se vor face numai cu avizul Administrasiei

Narionale a Drumurilor sau Direcsiei Regionale de Drumuri «i Poduri, dup+* caz.

Conform O.G. nr. 43/1997, art. 67 privind regimul juridic al drumurilor, ordinul

construcriile, ce se vor realiza astfel:

-22 mdin axul la D.N. 2F pan- la marginea drurmului;
-20 mdin axul la D.J. 207 G pan* la marginea drumului;
-18 mdin axul la D.C. 85, 86, 87, pan+ la marginea drumului;

Utiliz* ri interzise:

se interzice orice construc+e in zonele pLmsu, ca fiind sub interdic+e temporars de

construire in cazurile: a. trasee viitoare pentru ¢*ide comunicasie;

h. amenaj+ ri intersec+i pan+ la precizarea solusilor definitive

*iridicarea interdic+iei temporare de construire;

2.7.3. Condi«ii de amplasare =i conformare ale construciilor specifice

functiunii

de drumurile ce deservesc
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« conform normelor specifice;
s aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplaseaz+ ;
s aspect exterior - se recomand-:
» noile cl= diri sau amenaje rile nu vor afecta caracterul zonei;
* imagine civilizat* c*tre drumul public;
* parcaje publice bordate cu planta+i «i marcate cu garduri viide 1,20 m

in*Iime;

2.8. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITAR* - (TE)
2.8.1. Generalits sj
Subzone funcsionale

* subzone cu construcHi «i amenaj+ ri aferente lucr«rilor tehnico - edilitare TE;

s trasee conducte pentru resele tehnico - edilitare.

Funcsiunea dominant+

FuncHiunea dominant* este de exploatare a re«lelor edilitare «i a constructiilor aferente.

Func+iuni complementare admise ale zonei

+ construcHii aferente lucre rilor tehnico-edilitare - SEM:
= spadi verzi cu caracter de planta+i de proteceie;

* accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcei aferente,

2.8.2. Utilizare funceionals
Utiliz* ri_permise
s institu«i care coordoneaz+ activitatea in domeniu;

+ construcei +i amenaje ri aferente lucr- rilor tehnico - edilitare.

Utiliz= ri_permise, cu condisii

In subzona TE la amplasarea construcsilor (extinderi sau noi), ca +i efectuarea
amenaj* rilor aferente se va +ne cont de reglement: rile impuse prin Regulamentul
General de Urbanism.

Mu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.,

Se vor institui m+ suri de protectie.

2.8.3. Condi-ii de amplasare *i conformare a construc-iilor
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Pentru zone de protecte sanitars, trasee *i servitud de utilitate publice
amplasate in extravilan este necesar+ scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de
utilitate publics , admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitive sau temporars a terenurilor agricole se obeine de
la organele agricole jude*ene, pentru terenuri cu suprafese de sub 1 ha, de la Ministerul
Agriculturii =i Alimentasiei, pentru terenuri cu suprafasa pan* la 10 ha, i de la Guvern
pentru suprafe+e peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu ap+ +i canalizare, sisteme de transport gaze, i
sau alte produse petroliere, re-ele termice, electrice, de telecomunicasii «i infrastructuri
ori alte instala-ii ori construce+ii de acest gen se vor amplasa in fa-iile de siguran= +i de
protec+ie a drumuriler,

TH - Trenuri aflate permanent sub ape

Albia raului Siret

1. Generalitati
Subzonele teritoriale cuprind terenuri aflate permanenet sub apa si lunca de-a

lungul albieie ca zona verde de protectie avand si functie estelica. peisagistica si de
recreere. Rolul acestor zone este acela de plaman natural al comunei, datorita
prezentei apei curgatoare si a luncii aferente. Raul Siret traverseaza comuna la limita
estica de la nord la sud.

2. Utilizare functional+

2.1.  Utilizari permise
- platforme metecrologice, hidrologice
- captari de apa
- lucrari pentru prevenirea si combaterea acliunilor distruclive ale apelor
2.2.  Utilizari permise, cu conditii
- lucrari de poduri, a drumurilor de traversare a cursului apei, se autorizeaza
cu conditia asigurarii masurii de aparare impotriva inundatiilor, a prevenirii
deteriorarii calitatii apelor cu avizul autoritatilor componente in gospodarirea
apelar.
2.3. Utilizari interzise
Orice fel de constructie in zona albiei majore a raului Siret cu afluentii sai, atunci

cand nu sunt lucrari de consolidare si amenajare a malurilor.
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3. Condi«ii_de amplasare *i conformare ale construcsiilor

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si in scopul mentinerii integritatii
albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, se
instituie o zona de protectie pe o distanta de 15,00 m.

Se pot autoriza constructii si amenajari ce au drept scop limitarea riscurilor
naturale (lucrari hidrotehnice, lucrari de combaterea eroziunii).

Pentru obtinerea autorizatiei sunt necesare avizul si acordul organelor
specializate:

- avizul Regiei Autonome a Apelor pentru constructii admise in albia minora

- acordul de mediu de la Autoritatea Centrala Teritoriala pentru Protectia

Mediului (APM) in zona de protectie.

CAP.IV PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE UNIT+ «| TERITORIALE
DE REFERIN++ (U.T.R.)

Din necesit- 4 opera<ionale rezultate din merimea +i complexitatea teritoriului,
acesta s-a impsrit in 8 unite« teritoriale de referine grupate dups funcsunea
dominant* a zonei. Corespunzs tor func-iunilor complementare sau compatibile, fiecare
zon+ s-a imp* rit in subzone.,

In delimitarea U.T.R.-urilor s-a «<inut cont de localits <ile comunei, fiecare localitate
reprezentand un U.T.R., +i de trupurile izolate din teritoriu.

In acest capitol s-au tratat numai problemele specifice pentru fiecare UT.R.,
problemele generale, caracteristice fiece rei zone func<onale, sunt tratate in capitolul al
lll-lea.

Pentru caracterizarea modului de folosire al terenului este oportun s+ se
analizeze cei doi indici P.OT«iCUT.

Indicii existen+, cu valoare mice, exprim+ situa<ia de fapt. Sunt terenuri libere,
gospod-rii cu suprafese mari ca urmare a propriets «lor private, regimul de in+|lsme este
mic, numai pe parter pentru marea majoritate a construciilor.

Un coeficient de utilizare mai mare ar putea fi realizat in cazul unui regim de
in+ l\ime mai mare, care nu s-ar justifica pentru aceast« comun- .

Factorii care determin+ indicii de control sunt:

» tipologia zonei;
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s regimul de in+* lime;

« me-rimea +i profilul localit «ilor;

+ nivelul de funceonalitate «i confort.
U.T.R. 1 - Localitatea Letea Veche
1. Generalits «i

Re+edin-a comunei Letea-Veche este format+ dintr-un singur trup str« be tut de
D.J. 207 G.

Unitatea leritorials nr. 1 este mixt+ | cu func«une complex: , zona de producsie in
coabitare cu funcYa de locuire, avand ca functiuni complementare obiectivele publice
de interes general, zonele verzi si accesele carosabile si pietonale.

Unitatea teritoriala s-a dezvoltat in jurul zonei centrale, unde sunt amplasate
obiectivele de interes general.

1.1. Subzone functionale

c - zone centrals

L - zon* rezidensials cu subzonele:
pLmsu - subzon- rezidential* propus* cu cl=diri de tip semiurban
Lror - subzon+ reziden-ial* cu ci- diri de tip rural.

15 - zon* institusi publice +i servicii cu subzonele:

ISa - administrativ
ISi - inve = méant
ISc - culturs
ISs - s+netate
ISct - culte
ISco - comers
ISps - servicii
| - zon* unite + industriale cu subzona
Isd - servicii *i depozitare;
A - zone units+ agro-zootehnice cu subzona:
Asd - units s agrozootehnice - servicii, utilaje agricole
AGROMEC
P - zona verde, sport
Pva - zon* verde amenajat+
Ppp - perdele de protectie
GC Zona de gospod-+rie
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GCc - zon+* gospod-rie comunals (cimitire);
CC - c+ide comunicasie cu subzonele:
CCr - c*ide comunicasie rutiers;

CCp - zone* protec<e drum,

2. Utilizarea funceional* a terenurilor din cadrul unit: *ii teritoriale

2.1. Utilizeri permise
Pentru toate zonele sunt permise orice fel de construcei »i amenaj+ri care sunt
compatibile cu fiecare zon+ , conform celor ars tate in capitolul 3.2. pentru:
2-1- zon* locuin=e
2-2 - zon* central
2-3 - institusii =i servicii
2-4 - zon* agro-zootehnics +i industrial+
2-6 - zon* de gospod- rie comunal-
2-7 - zon* c+ide comunicasie rutiers .

1. Pentru zonele de locuit sunt permise:

+ locuinee de tipul instituit pentru fiecare subzon- .

s comers +i servicii sociale, profesionale;

= complets ri, modernize ri, reparasii capitale «i extinderi;

» construcHi necesare funceunilor complementare locuin=elor cu afectarea unor spasii
la parterul locuin=elor, sau amenajarea unor spasii independente pentru comers +j
servicii, necesare pentru satisfacerea cerin-elor zilnice ale locuitorilor,

= amenaj ri spatii verzi,

s accese pietonale, carosabile +i parcaje.

2. Pentru subzonele cu institu+i publice «i servicii de interes general sunt permise:

» utiliz* ri specifice subzonei respective, a c+rei func-iune o define te,

« complets ri, moderniz+ ri, repara-ii capitale «i extinderi, dar numai in incint+

3 Pentru subzona unit* slor economice de tip agricol sau industrial (mic+ _industrie,
depozite. activit*+ merte+ug* re=ti) sunt admise construcei _cu aclivits s specifice

subzanei respective.

2.2.  Utilizeri interzise
in fiecare zon* sunt interzise orice fel de construc+i sau amenajsri care sunt
incompatibile cu funcriunea respective .

Pentru subzonele de locuit sunt interzise:
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¢ unit++i de producse poluante, care genereaz+ trafic intens sau riscuri tehnologice;
= |ocuine pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate (art. 24 +i 30 cap. |ll
pag. 13 «i 14;
2.3.  Utilize ri permise, cu condiii
+ constructile «i amenajs rile care indeplinesc condisiile de realizare +i funceionare,
conform acordului de mediu, *i sunt compatibile cu func-iunea stabilit- pentru zona
respectiv. prin P.U.G.

3. Condi*ii de amplasare =i conformare a construceiilor

3.1. Reguli de amplasare *i retrageri minime obligatorii

{art. 17, 18, 20, 23, 24, pag. 12 - 13)

Unitatea teritorial* are multe disponibilit~ 4 de teren pentru construcsdi «i nu este
complet sistematizate. .

Se recomand* pentru perioada imediat urmetoare pesirarea caracterului zonei
de locuit cu subzonele instituite, care au fost reglementate prin P.U.G. Se vor autoriza
construcHi de locuine prin completsri cu un regim de in+*lime minim P + 1 in zona
centrals , iar in rest +i pe parter.

Constructile vor fi dispuse la aliniamentul existent pe str-zile existente, iar la
D.J. 207G se va p-stra o distan= de 20 m fa= de axul carosabilului. Nu se va autoriza
construirea anexelor gospod- re-ti la strad= «iin zona central .

Prin ordinul nr. 981/22.06.1994 al Ministerului S+n<t++i pentru aprobarea
normelor de igiens privind mediul de via=, s-au slabilit distan= minime de protecse
sanitars intre zonele de locuit protejate +i unit « de salubritate care pot produce riscuri
sanitare. Astfel, fa== de stasia de epurare distan+a va fi de 300 m. Distan+a se va
mic+ ora in cazul folosirii sistemului de canalizare local* tip "PURATOX".

Mu se vor autoriza construceii in zona de protec-ie sanitar- a cimitirului, pe o
distan» de 50 m fa» de limita incintei.

Construcsile vor fi amplasate in interiorul parcelei, conform art. 24, pag. 13.

Fa» de punctele cardinale, locuin=le trebuiesc astfel amplasate incat s+ se
evite arientarea camerelor locuibile spre nord. Tn cazul cand nu este posibil, se impune
orientarea me car a unei camere in pozisie optime=.

3.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii carosabile +i

pietonale {art. 25 - 26, pag. 12)
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Pentru locuin+ele unifamiliale cu acces la lot propriu se va asigura acces
carosabil +i pietonal. Nu se vor autoriza construcdile care nu au posibilitatea unui
acces carosabil direct sau prin servitute.

in cazul cand nu este un acces carosabil, autorizasia de construire se elibereaz*

numai cu avizul «i respectand condisiile puse de unitatea teritorial* de pompieri.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitar-

{art. 27, 28, pag. 13)

Intrucat in unitatea teritorial+ este alimentare cu ap+, partal - zona centrals,
beneficiarul este obligat s+ se bran+eze la resea in zona central* sau s+ -+i rezolve cu
mijloace proprii acolo unde nu este posibilitate de racordare sau extindere. Pentru
canalizare se recomand+ folosirea sistemelor de canalizare locals tip * "PURATOX",
care sunt acceptate de Agentia regionala de Protectia Mediului *i de Directia de
S+ netate Publice , intrucat se diminueaz* distan+a de protecrie.

Extinderea rewlelor edilitare existente sau a capacit* «i acestora, care nu poate fi
finansat+ din bugetul local, se va putea realiza prin finan=area total* sau parsal* de
c* tre investitorii interesasi.

3.4 Reglementsri privind forma +i dimensiunile terenului i

construceiilor (art. 30, 31, 32, pag. 13 +i 14)

Se vor respecta cele ar+ tate la capitolul 1l pagina 13 - 14.

Aspectul exterior_al construcsilor (art. 32, paq. 14)

Se va respecta caracterul general al zonei i armonizarea noilor construcsii cu
aspectul cl- dirilor invecinate (materiale, conformarea acoperi= ului «i invelitorii, registre
de in® lime).

Prescriptile vor urmeri respectarea principilor de estetice arhitecturals ale
cl=dirilor +i aspectul urbanistic al unit «ii teritoriale unde sunt amplasate. Autorizarea
executsrii locuinselor este permis* numai dace aspectul exterior nu contravine
func+ione rii acestora +i nu depreciaz* aspectul general al zonei.

Se impune realizarea unei plastici arhitecturale care s+ se incadreze in
specificul zonei, in arhitectura tradisionals caracteristics gospod- rillor individuale

rurale,
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Se vor folosi materiale tradisionale specifice zonei ca: piatra natural*, lemn +i
+igl-, exceptand materialele folosite la structur+ , care au o vzur+ rapid* in timp (chirpici
=i paiant+). Pentru structur- se va folosi ¢ r- mida sau elementele din b.c.a.

Se va folosi pentru invelitoare tigla rosie, nu se vor autoriza constructii cu
invelitoare de azbociment, care este un material nociv.

In timp se vor inlocui toate invelitorile de azbociment existente.

Pentru zona C, zona central* a comunei, se va institui un regim special.
Locuin=ele vor avea un regim de in+lsme minim P + 1. Vor fi realizate din materialele
durabile - c*remid* sau b.c.a. cu plan+eu de lemn sau beton armat, cu finisaje
adecvate |ocalits silor colinare, materiale tradisionale ca: piatra naturals, lemn pentru
pazii *i balustrade, «igl* pentru invelitori.

Se va urmeri ca in zona central*, construcHile s+ aib+ un aspect estetic, s+ nu se
construiasce anexe gospod-re+ti la strad+, care prin aspectul exterior ar distona cu
aspectul general +i ar crea *i un disconfort pentru zon-.

Se va sludia posibilitatea ampl* s+ rii in zona central* a unor standuri comerciale,
reclame +i mobilier urban (b* nci, cabine telefonice, panouri afi+aj) printr-un proiect de
specialitate.

Se pot autoriza lucreri «i amenaj+ri de imbun*t«+re a conforlului urban prin :
refaceri finisaje, imbr« ¢+ min+ stradale «itrotuare, spa+i verzi amenajate, mobilier urban
{obiecte de arts, panouri publicitare, imprejmuiri, ad posturi pentru stasii de transport in
comun, co*uri de gunoi, jardiniere cu flori, etc.).

Autorizarea conslruceiilor in zon* vor respecta recomand- rile studiului geotehnic,

precum *i cele legate de organizarea circulasiel, profile stradale.
UTR. 2 - Localitatea Holt

Pentru localitatea Holt care este tranzitata de DN 2F - Bacau - Vaslui se vor
institui cateva reglementari speciale pentru zona adiacenta la DN:

- nu se va construi in zona de protectia a drumului;

- locuintele care se vor construi vor avea regimul de inaltime P + 1,

- unitatile economice cu caracter agricol de la DN isi vor amenaja zone de
protectie la DN prin plantarea unor suprafele care sa ocupe un procent de
20% din suprafata incinta;

- parcarile pentru aceste unitati vor fi scoase din zona drumurilor publice;

- seva rezerva suprafata pentru realizarea autostrazii, care se va pune sub
interdictie de construire.

UTR. 3 - Localitatea Rusi Ciutea
UT.R. 4 - Localitatea Radomiresti
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UT.R.5 - Localitatea Siretu

1. Generalite +i
Aceste units 4 teritoriale reprezint+ localit« «ile (satele) comunei Letea Veche.
Fiind asem+ n+toare, li se vor institui acelea+i prevederi prin Regulamentul Local
de Urbanism.
Unit« «ile teritoriale sunt predominant reziden-iale, cu gospod- rii de tip rural.
Aceste unit i teritoriale sunt mixte avand in principal func+a de cazare a
populasiei cu activitate in sectorul agricol, au aspect rural. Ele i-i vor men-<ine forma i
in urm+toarea pericad+, in scopul incuraj« rii sectorului privat.
1.1. Zone funcrionale
In toate unit- «ile teritoriale sunt:
« zone predominant reziden-iale cu cl- diri de tip rural (Lmr);
« zone de institusi publice «i servicii de interes general (I5), specifice mediului rural,
reprezentate de subzonele:
-comer (1Sco);
-servicii (ISps)
-inve = mant (1Si);
-cultur+ (1Sc);
-cult (1Sct)
A - zon+ unitate zootehnica cu subzona
Asd — unitati agricole — service — ulilaje agricole :
» zon* de gospod- rie comunals (GC) cu subzona:

-cimitire (GCc);

1.2. Funcsiuni complementare admise
= comers «i senvicii
= activits « productive pentru micii intreprinz» tori;
* dot+ ri de utilitate publice ;
* i de circulasie rutiers;
» zone verde.
3.1. Reguli de amplasare +i retrageri minime
Unit« «ile teritoriale 1=i vor p+ stra caracterul rural.
ConstrucHiile se vor amplasa la aliniamentul existent acolo unde sunt construcsi

existente,
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Conform O.G. nr. 43/1997, art. 67 privind regimul juridic al drumurilor, ordinul
pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea =i modernizarea
drumurilor, stabile+te retragerea limitei incintei fa= de drumul jude*ean 207G la 20 m
din axul lui si 18 m. fata de DC.

Distan+ele in interiorul parcelei sunt cele stabilite prin H.G. 525/1996, art. 24,
pag. 12.

Pentru prevenirea inundasilor se impune amenajarea pardurilor pe toats
lungimea lor. Nu se vor autoriza construceii in apropierea pariurilor ce stre bat aceste
unit«+ teritoriale, decat cu condisa eliminsrii factorilor naturali de risc prin lucreri
specifice de consolidare «i regularizare.

Mu se vor autoriza conslrucedi in zona de protec+e sanitar a cimitirului, pe

distan+ de 50 m fa+ de limita incintei.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, parcaje
{art. 25, 26, 33 ), conform cu Regulamentul general cap. lll pag. 12,14}
Pentru locuin=ele unifamiliale cu acces la lot propriv se va asigura acces
carosahil «i pietonal. Nu se vor autoriza construc+ii care nu au posibilitatea unui acces
carosabil direct sau prin servitute. In cazul cand nu este un acces carosabil, autoriza<ia
de construire se elibereaz- numai cu avizul *i respacténd condisile puse de unitatea

teritorial* de pompieri Bacau.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitar

(art. 27, 28, cap. lll, pag. 13}

Toate units sile teritoriale nu au o dotare tehnico — edilitars in existent. in acest
caz beneficiarii construcHilor se vor obliga s+ rezolve cu mijloace proprii in zonele
neechipate edilitar. Fosele septlice se vor amplasa la o distan+ de 30 m de sursa de
ap+, sau la o distan» mai mic* in cazul folosirii sistemului de canalizare locals tip
“PURATOX". Acolo unde sunt posibilits «i beneficiarii sunt obligas s+ se racordeze la
resea.

3.4. Reguli cu privire la forma +i dimensiunile terenului =i

construceiilor, (art. 30, 31, 32, cap. lll, pag.13 - 14)

Regimul de in+l-ime va fi P sau P + 1. Se vor autoriza construcsi numai pentru
loturi construibile conform articolului 30 din Regulamentul General cap. lll pag. 13.

Avand n vedere c+ localitatea are caracteristicile unei asez«ri colinare, se

impune realizarea unei plastici arhitecturale care s* se incadreze in specificul zonei,
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Se va peslra o arhitectur tradisionals caracteristics caselor montane = r- ne+ti. Se vor
folosi materiale tradisionale, specifice zonei ca: piatra naturals | lemn +i «igl*, exceptand
materialele folosite la structura cu vzur+ rapid- in timp (chirpici «i paianta).

Specificul zonei cu aspect de asezare rurals, cu gredini cu suprafa» mare, cu
construcsi resfirate, cu un regim de inlsime redus, a determinat ob+inerea unor indici
mici,

U.T.R.7 -Gospod:rie comunal-

1. Generalit* *i

Aceste unite+ teritoriale sunt izolate in teritoriu. Pentru trupurile ce aparsin
gospod- riri comunale (GC) cu aceeia+*i func+une s-a f*cut o singur nominalizare,

UTR.7 - Unit+ + gospod-+ rie comunal+ -capt: ri ap* potabil- -foraje,

rezervoare (UTR 1- Letea Veche), stadii epurare

UT.R.8 - Units+ gospod+rie comunals (platiorme colectare de»euri

menajere)
1.1. Funcsiunea dominant:
Este de gospod-rire a localit~«<i care consla in exploatarea amenaj- rilor

tehnico-edilitare +i a celor de salubritate.

1.2, Funceiuni complementare admise in zon®
* spasii verzi cu caracter de proteciie;
* accese pietonale, carosabile, parcaje.

2 Utiliz+ ri_func:ionale
2.1.  Utilizeri permise

Lucrsri specifice, cu funcYiuni de gospod-+rie comunals (extinderi, moderniz»ri,
reamenaje ri).
2.2, Utiliz=ri interzise
o orice alte utilizeri in afara celor ar-tate mai sus: locuinwe, unit*+ economice
industriale, agricole, depozite;
* nu se va construi in zona de protecHie.

3. Condi+ii de amplasare *i conformare a construcsiilor

Pentru U.T.R. 7.8 - care reprezint* trupurile din teritoriul administrativ al comunei
apartinand zonei de gospod+ rie comunals se vor inslitui reglement- rile ar tate la cap. Ill.
Se vor amenaja zone de protecye prin plantarea de arbori +i arbusti In jurul

platformelor de depozitare des euri menajere.
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Prin ordinul nr. 536/1997 a Ministerului S* n+t+ +i pentru aprobarea Normelor de
igien* privind mediul de via= s-au stabilit distan minime de protecs<e sanitar intre
zonele de locuit protejate i unit=+ de salubritate care pot produce riscuri sanitare.
Astfel, stasia de epurare (300 m) pentru platforma de gunoi (1000 m).

Aceste units « se vor amplasa in afara arterelor majore de circulasie respectandu-
se aceleasi condisii de distans .

in zonele de protec+ie nu se vor autoriza nici un fel de construcsii.

Sursele, construcsile +i instalasiile centrale de alimentare cu ap+ potabils «i
re~elele de distribu<ie se vor proteja prin instituirea zonelor de protecde sanitar cu
regim sever conform H.G.R. nr. 101/1997 «i Decret nr. 1057/1967.

Se va institui zon* de protectde prin plantarea arborilor =i arbu-tilor in jurul
platformelor de depozitare a de+ eurilor menajere.

Pentru unit= «ile teritoriale unde este alimentare cu ap* beneficiarul este obligat
s+ se bran-eze la reea, iar pentru canalizare s+ se foloseasce sisteme de canalizare
locals tip "PURATOX" care sunt acceptate de Agentia regionala de Protec+ie a Mediului
*i de Direc+ia de S+ n+tate Publice , intrucét se diminueaz- distan-a de protecee.

Exlinderea reselelor edilitare existante sau a capacits i acestora care nu poate fi
finan=at* din bugetul local se va putea realiza prin finan-area totals sau par+al* de
c+ tre investitorii interesasi.

UTR 6 Unit+ *i agrozootehnice

S.C.SELBAC SA -

Funceiunea predominants

- units «i de produc-ie agrozootehnice

Func+iuni complementare

- c+ide comunicasie;

- spaii plantate;

- dot*ri tehnico - edilitare;

- perdele de protecsie
Utilizare func+ionals +i prescrip+ii specifice
Conform capitol Il - 2.4.2 +i12.4.3.
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