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Capitolul I. Prezentarea generald

Imobilul care face obiectul concesiondrii este amplasat in satul Rusi Ciutea, in
zona digului si a podului peste raul Bistrita. Terenul este in suprafata de 25696
mp, Tnscris Tn CF 66854 LETEA VECHE, in zona perifericd a satului Rusi - Ciutea.
Practic, amplasamentul se incadreazd in aria exterioard a localtatii, accesul
realizindu-se de pe DS 1103 (strada Stadionului). in acelasi timp, zona se afl3 n
apropierea unui cartier de locuinte. Din punct de vedere urbanistic, zona este
destinata functiunilor agricole, necesitand ulterior actualizarea functionalitatii .
Terenul apartine domeniului privat al comunei Letea Veche si este liber de
sarcini. Pe teren este edificatd o constructie cu destinatie baza sportivd (o
tribuna acoperitd), un teren de fotbal imprejmuit. De asemenea, pe teren se
afld edificat si un loc de joacd pentru copii, care urmeaza a fi relocat. Activitatea

desfasurata va fi una strict sportivd, mentindndu-se destinatia actuald a
imobilului.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI .

- valorificarea terenului concesionat si a facilitatilor existente;

- realizarea unor investitii in sensul edificdrii unei baze sportive moderne; °

- desfasurarea unor activitati sportive cu impact asupra dezvoltarii si imaginii
comunei ;

- sistematizarea armonioasa a zonei precum si crearea de functiuni care sa
satisfacd cerintele populatiei ;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime a terenului conform redeventei prevdzute in
contractul de concesiune;

- accesul copiilor din comuna la facilitati sportive si incurajarea acestora pentru
practicarea sportului;

- atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale;

- dezvoltarea durabil3 a comunei;

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la
potentialul maxim atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local
LETEA VECHE, cat si al concesionarului. Din punctul de vedere al autoritatii
locale, identificam trei componente majore care justifica initierea procedurii de
concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.



II.1.Din punct de vedere economic si social, realizarea concesionarea
obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte,
constand Tn:
- venituri din redeventa;

- venituri din impozitele pe salarii;

- Crearea unor noi locuri de munca;

degrevarea bugetului local de cheltuielile de intretinere a obiectivului.
Tn dcela§| timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei precum si satisfacerea unor nevoi ‘ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si educatie.
I.2.0in punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultata din procedura
de licitatie, sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe clddirile care vor
fi edificate de concesionar. Cuantumul redeventei va rezulta din procedura de
licitatie publicd si nivelul minim de pronire va fi stabilit printr-un raport de
evaluare realizat de un evaluator autorizat ANEVAR. Cuantumul taxelor si
impozitelor locale este stabilit de Codul fiscal si hotararile consiliului local.

Capitolul lll. Investitii_pe care concesionarul este obligat sa le realizeze,
obligatiile privind protectia mediului si termene de realizare

Concesionarul trebuie s& intretind imobilul concesionat in conditii
optime.

Concesionarul poate aduce Tmbunatatiri/extinderi imobilelor cu acodul
expres al proprietarului. Se vor putea realiza constructii cu destinatie specifica
in functie de planul de afaceri si obiectivele concedentului si de interesele
comunei Letea Veche.

Activitatea desfasuratd va fi strict sportiva cu profil scoala de fotbal,
terenuri de antrenament si alte facilitati necesare desfasurdrii acestei activitati
sportive.

Nu se vor desfdsura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si

solul.

Capitolul IV, Nivelul minim al redeventei

in lipsa unei hotdrari de consiliu care sd stabileascd nivelul minim al
redeventei, se impune efectuarea unei evaluari de specialitate pentru
determinare acestui nivel, conform prevederilor art. 308 al.4 lit. ¢ din OUG nr.
57/2019.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

In conformitate cu prevederile OUG 57/2019, concesiunea se va acorda
prin licitatie publicd deschisd, conform prevederilorart. 312 al. 1.



Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate,
romane sau strdine care se incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia
de licitatie, aprobatd de Consiliul local.

Capitolul VI, Durata estimat3 a concesiunii

Avand in vedere cd pentru desfisurarea activitatii specifice se impun realizarea
unor investitii in reabilitarea terenului de fotbal, edificarea unei constructii
pentru vestiare si grupuri sanitare, etc., obligatiile de platd cdtre bugetul de
stat, cheltuielile de operare anuale si veniturile potentiale rezultate din
activitate, investitia poate fi amortizatd in minim 25 ani. Specificul imobilului
impune activitdti de Tntretinere continue n ceea ce priveste terenul de fotbal si
celelalte facilitdti, fapt care atrage costuri in sarcina concesionarului.

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim care s3 atragd investitori,
propunem o duratd a concesiunii de 25 de ani.

Cepitolul VII. Termene previzibile

De la data intrarii in vigoare a hotdréarii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 60 de
zile pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei
sedinte. In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30 de zile pana
la perfectarea contractului, dacd se adjudec la prima sedint3, sau maxim 90 de
zile dacd se parcurg toate etapele pan3 la negocierea directs.

Se va obtine in prealabil avizul obligatoriu al ANRSPS si al Statului Major
General. Termenele mentionate anterior pot fi decalate de termenul in care vor
fi eliberate avizele respective.

PRESEDINTE DE SEDINTA



CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea Terenului de fotbal din satul Rugi — Ciutea,
Comuna Letea Veche, judetul Bacau

I. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il constituie imobilul proprietate privata a comunei
Letea Veche, situat in satul Rusi - Ciutea, in suprafaid de 25696 m.p., inscris in
CF 66854 Letea Veche i a cladirii cu destinatie tribund — neintabulata.

1. DESTINATIA IMOBILULUI

Concesionarea terenului precizat la pct.l se face in vederea desfasurdrii unor
activita{i sportive specifice destinatiei imobilului, respectiv fotbal si alte activitii
sportive conexe.

[1J. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand cu data semndrii contractului de
concesiune.

IV. REDEVENTA MINIMA. MOD DE CALCUL

Redeventa minimé a concesiunii calculata potrivit prevederilor O.U.G. 57/2019
si aart.17 din capitolul I al Legii nr. 50/1991 va fi stabilita in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Taxele si impozitele locale aferente imobilului sunt in sarcina concesionarului
conform Codului fiscal si a hotararilor Consiliului Local Letea Veche.
Concesionarul va suporta toate costurile cu utilitafile (apd, canal, energic), avand
obligatia de a incheia contracte direct cu furnizorii,

Pentru primul an de activitate concesionarul va suporta si garantia de buna
exccufiec a contractului, egald cu redeventa cu care a fost adjudecatd licitafia
publicd calculatd pentru un an calendaristic, g,aran\ie din care concedentul se va
despiigubi in cazul nepliiii la termen a redeventei si a taxei anuale.

Garanfia de buna executie a contractului s¢ va completa de céte ori este nccesar,
la solicitarea concedentului. Necompletarea garantici in termen de 30 de zile de la
solicitare, atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune.

V. CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNII

Se interzice vanzarca bunurilor concesionate.

Se interzice subconcesionarea sau inchirierea bunurilor concesionate.

Se interzice desfasurarea altor activitéti decat cele sportive.

Bunurile concesionate vor fi exploatate in regim de continuitate i permanenta de
catre concesionar.,

Taxa de participare la licitatie este de 400 lei gi poate fi achitatd in numerar la
casiceria Primériei Letea Veche sau in contul RO 07 TREZ ...........

Deschis la Trezoreria Municipiului Bacau.

Contravaloarca caictului de sarcini cste de 100 lei si se achitd in numerar la
casieria Primariei Letea Veche, sau prin ordin de plata in contul RO 07 TREZ,

-----------



Ofertantilor necdstigatori li se restituie garantia de participare pe baza unei cereri
adresate concedentului.

Garanfia de participare la licitatie se pierde tn urmatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului cstigator, daci acesta nu se prezintd la data previzutd
pentru incheierea contractului de concesiune;

¢) in cazul respingerii/excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie, ca
urmare a neindeplinirii criteriilor de eligibilitate.

VI. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

0.1. Perioada de valabilitate a ofertei:

Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pind in momentul incheierii
contractului de concesiune. Ofertantii isi vor mentine ofertele pentru o perioadi
de 120 de zile,

6.2. Conditii de retragere a ofertei

Ofertele pot fi retrase de ofertanii, firdl nici o penalizare, daca retragerea se face
in afara perioadei de valabilitate a ofertei, pand in momentul deschiderii lor.

in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de
participare.

Garantia de participare se pierde si In cazul in care, dupa atribuirea contractului
de concesiune, concesionarul nu se prezinta la data si locul anuntat pentru
incheierea contractului de concesiune, in acest caz anulandu-se si licitatia.

6.3. Conditii de respingere a ofertei:

a) cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de concedent;

b) cand nu se face dovada depunerii taxei de participare, garantiei de participare
si prefului caietului de sarcini;

¢) cénd o ofertd se depune dupi termenul de Inchidere a depunerii ofertelor;

d) cénd oferta nu indeplineste criteriile de eligibilitate.

VII. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

In termen de 30 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul va depune o garangie de bund execujie, echivalenti cu redevenia
pentru un an cu care s-a adjudecat licitatia publici(12xredeventa lunard rezultata
din procedura de licitafic). Dacd este necesar, din garantic vor fi prelevate
penalitégile si sumele datorate de concesionar in baza contractului de concesiune.
Garantia de buna execulie se completeaza ori de cite ori este nevoie la solicitarea
concedentului.

VIII.  REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII

lL.a expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituic in
deplind proprictate si liber de orice sarcind bunurile concesionate,



In contractul de concesiune vor fi precizate, in mod distinct, categoriile de bunuri

ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini

concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur

bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in
urma investifiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raman in

proprictatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut

concesionarului si au fost folosite de cétre acesta pe durata concesiunii.

In contractul de concesiune se va mentiona repartifia acestor bunuri la incetarea,

din orice cauzi, a concesiunii.

I¥. CONDITH DE ELIGIBILITATE ALE OFERTANTILOR'

a. Ofertantii trcbuie sa fie persoane juridice de drept privat inregistrate
conform legislatici din Romania, in sensul de club sportiv fara scop
lucrativ.

b. Clubul sportiv va avea va activitate principalda in sectorul de
copii,juniori gi/sau seniori.

c. Clubul sportiv va fi afiliat la Federafia Romana de I'otbal si/sau
Asociatia Judetcana de Fotbal Bacéu.

d. Clubul sportiv va avea minim 40 de sportivi legitimati, minim § sportivi
cu domiciliul in comuna Letea Veche.

¢. Clubul sportiv isi va exprima in scris acordul expres privind acceptarea
cu prioritate a copiilor cu domiciliul in comuna Letea Veche.
Nementinerea numérului minim de sportivi cu domiciliul in comuna
Letea Veche atrage de plin drept rezilierea contractului de concesiune
fara plata vreunci despagubiri de catre Comuna Letea Veche.

f. Cazurile sociale dovedite de concedent cu acte specifice vor fi acceptate
de concesionar fara plata vreunei taxe, in limita a maxim 3 persoane.

X. ALTE CONDITII

Ofertantul isi va exprima in scris acordul privind posibilitatea acordata

proprictarului de a desfasura activitati de interes public in baza sportiva.

Programul acestor activitati va fi stabilit de comun acord.

Prezentul caiet de sarcini se completcazd cu prevederile Documentatiei de

atribuire, Capitolul [11 - CAIET DE SARCINI

Concesionarul va respecta conditiile impuse prin avizele obligatorii emise de
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Problemelor Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de

apdrare.

' Not4: Oferta va fi insolitd de documente care si dovedeascd indeplinirea conditiilor de eligibilitate.
Nefndeplinirea unei conditii de eligibilitate atrage declararea ofertei ca inacceptabild. Acordurile solicitate la
punctul IX lit e si f vor fi atasate ofertei.



